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TITULO PREVIO.- INFORME INTRODUCTORIO SOBRE LA TRAMITACION
1- LA TRAMITACION DEL DOCUMENTO HASTA 1997

La tramitacion del Documento de Normas Subsidianias, se inici6 en el afo 1988,
hablendose producndo ya entonces un Avance de planeamiento y un dmento de

primer documento de Normas alcanzé Ia Aprobauon Provnsuonal en Mae 3991 por

Definitiva.

La Ponencia Técnica se reunié en Comisién el dia 14 de noviembre de 198] ,/ fad optc’afqn
Acuerdo, gue se reproduce integramente como anexo al final de este Informbgks!
se decidia suspender la Aprobacién Definitiva del Documento, al haberse enciyiik
serie de circunstancias y determinaciones que por no ajustarse & lo previsto.ace: sejaban
paralizar el expediente en ese momento.

El equipo encargado de la redaccién de las Normas, dirigido por el arquitecto urbanista
Rafael Pefuelas Portillo, prepard y entregd al poco tiempo al Ayuntamiento un nuevo
documento, realizando en el mismo las modificaciones que se habian requerido, no
obstante lo cual dicho documento no se liegdé a aprobar de nuevo por la Corporacion ni
tampoco se elevé a la Comision Provincial de Urbanismo, por lo que las Normas Subsidia-
rias de Piedrahita quedaron sin ser sancionadas con la Aprobacion Definitiva.

No obstante, al no disponer de un documento anterior de Normas Subsidiarias
definitivamente aprobadas, y en prevision de no crear contradicciones con una proxima
aprobacion de las Normas que se estaban tramitando, los técnicos municipales acordaron
aplicar en su gestion diaria y en la medida de lo posible, ia normativa y determinaciones
que se contenian en aquel documento corregido.

De esta manera, las actuaciones que se vinieron produciendo en este Ayuntamiento
fueron realizandose fundamentaimente de acuerdo con el orden y sistematica establecidas
por aquellas Normas, si bien juridicamente la situacion seguia pendiente de una correcta
resolucion.

Ademas, durante el tiempo transcurrido surgieron légicamente algunas iniciativas
urbanisticas nuevas y se plantearon modificaciones parciales de las condiciones de
algunas de las actuaciones previstas, no coincidiendo en solamente estos casos de forma
exacta con el documento de Normas, que aunque no completado de tramitar, se venia
siguiendo como mejor criterio para las actuaciones.

Tampoco desde la nueva normativa provincial, se podian atender correctamente estas
nuevas situaciones, pues su caracter necesariamente general y restrictivo impedia que
fuera utilizada para fines mas concretos y particulares, 10 que es cometido especifico de un
documento de Normas Subsidiarias.

Por esta razon el gobiemo municipal tomé la decision de encargar en 1997 la redaccion de
un nuevo documento de tramitacion, que partiendo de las anteriores Normas y respetando
globalmente ias determinaciones en ellas contenidas, las actualizase en funcion de los
cambios que se habian producido.
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2- LA REDACCION DE UN NUEVO DOCUMENTO DE NORMAS

En cumplimiento del nuevo encargo municipal, €l equipo redactor preparé otro documento
de Normas Subsidiarias que en todo caso cumpliese [as prescripciones del Acuerdo de la
Comision de Urbanismo del 14/11/1991, y que fue el que se entregd posteriormente al
Ayuntamiento para lo que seria la nueva tramitacion que ha dado lugar al presente
documento.

B
A continuacion se realiza un comentario recordatorio sobre los puntos A b4
Acuerdo de la Comisiéon de Urbanismo del dia 14 de noviembre de 1§},
no otorgar la Aprobacion Definitiva, realizando aigunas puntualiza
sefialando la forma en que desde el documento que se tramitd a confrs
de subsanar los errores 0 modificar las determinaciones a que dicho e

los contenidos modificados en virtud del dicho Acuerdo, aparecen todos ellog i
aqui.

Desde el punto de vista de la Tramitacidn, se habia incumplido el tramite de Informe Previo
al entonces MOPTMA, constituyendo ésto el mas grave inconveniente para proseguir con
dicha tramitacion segun la legislacion en vigor, pero esta circunstancia ha sido ya solventa-
da, por cuanto las Normas recogian integramente las previsiones de ese Ministerio
respecto a la carretera de su competencia y para ello se habian mantenido los
correspondientes contactos a nivel técnico para garantizar precisamente la total
coincidencia de lo planteado con lo previsto por el Ministerio.

Otros aspectos que hubieran podido faltar respecto a la tramitacion, como el traslado de
los resultados de la informacion publica, diligenciamientos, etc, fueron perfeccionados e
incorporados al nuevo Expediente por los téenicos municipales.

Desde el punto de vista de la Documentacion, se aportan separadamente los planos que
faltaban con anterioridad: de Informacién de Energia Eléctrica y Alumbrado y de Alturas
existentes. Ademas se incorporan un Plano n° O con la Fotografia Aerea y un Plano n° 5,
sobre Gestion del Suelo para el nucleo de Piedrahita.

También se incorporan al plano n° 2 los Edificios Fuera de Ordenacion, las Alineaciones y
Rasantes, el limite del Expediente incoado de Conjunto Historico-Artistico, también
reflejado en el plano n® 5, y se hacia una mejor distincion de Ordenanzas y Equipamientos,
pero en el mismo plano, por entender que es siempre conveniente reducir al maximo la
multiplicidad de la informacion grafica, siempre que con ello no se produzca confusion o
ambigtedad de lectura e interpretacion.

Respecto a las Determinaciones, se corrigieron o anadieron las que se sefialaban en el
Acuerdo, si bien debido a la Sentencia del Constitucional sobre la Ley 8/90 no se pudieron
incorporar las que se referian a la misma en cuanto a la aplicaciéon del Aprovechamiento
Tipo del 85%, pasando a reguiarse dicho aspecto independientemente de las Normas
Subsidiarias y en funcién de la normativa autondmica o estatal vigente en su momento.

Si se incorporé en cambio ia definicién de Planes Parciales, la inclusion de los conceptos
que faltaban en el Titulo 5 de Normas Urbanisticas, la regulacion de las Condiciones
Generales Ambientales, que se convierten en el cap. 5.7, la definicidon de suelo urbano,
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derechos y cargas en el cap 6.1, las comrecciones en determinadas Fichas de Ordenanzas,
la reduccién de la altura de la planta baja a 3,50 m. en el punto 5.2.4, la completa determi-
nacién de la Unidad de Ejecucion n® 11, y la definicion del Suelo Apto para Urbanizar en ef
cap. 6.4.

Se afadieron ias referencias a las Condiciones Generales de! Suelo no Urb;
cap. 7.2, una justificacién de la calificacion adoptada para Piedrahita, orf el puntoNy.
precision de las mediciones de edificabilidad en m?, ia referencia al )E[studlq de impacto
Ambiental y la referencia a la Proteccion General del Territorio. Iguaznente se pﬁecurs' ron
las condiciones de formacion de nuclec de Poblacion, cap. 8.2, si bien se adoptardu

m. como limite maximo de acercamiento de las edificaciones en suei%:\ ms&co al pen
urbano. g . K

Por otra parte, en la Memoria Justificativa, se incluyd una expiicacién pogjghoszada de
las cantidades residenciales derivadas de la propuesta de ordenadén .-;f;-,- A
Subsidiarias, explicando las demandas local y turistica a las que se preterkjid responder,
asi como los coeficientes de margen y el periodo de tiempo que se planteaba para el
calculo de estas necesidades, justificando por tanto la cantidad de susio urbano previsto,
la parte del mismo que se regulaba mediante Unidades de Ejecucion, la forma en que
cumplian los requisitos de la ley del Suelo respecto a la consideracion de suelo urbano, y
la légica del planteamiento de los suelos urbanizables, considerados éstos como parte
integral de la propuesta urbanistica.

Se recogia asi mismo la reduccion de la edificabilidad en las Ordenanzas, pasando en UM
de 0,75 a 0,65 m¥m? y en la UE de 0,55 m*m? a 0,45 m*m?, reduciendo la superficie
maxima construida por vivienda, pero sin rebajar la densidad de viviendas. Se aclaraba
también la diferencia de la Ordenanza UM-2 plantas, que se regula por una ficha
independiente, con 0,60 m*m? y 35 viviendas/Ha. para ajustar mejor los parametros en
esta Ordenanza de 2 plantas a la reduccion de edificabiltidad.

También se subsanaron las deficiencias de definicion de las zonas verdes de cesitn en las
Unidades anteriromente numeradas 4 y 11, donde una parte del porcentaje obligatorio de
cesiones que se sefialaban en la Ficha como zonas verdes, no aparecia en cambio
sefalado en los planos, ya que efectivamente un Estudio de Detalle no tiene competencia
para fijarias, debiendo hacerlo las propias Normas Subsidiarias. Para la designacion de
estas zonas se tuvo en cuenta el art. 4 del Anexo al Reglamento de Planeamiento sobre
medidas minimas para ser aceptadas como zonas verdes.

Se modificd la delimitacion del Plan Parcial "A", reduciéndoio para conseguir la inmediata
adquisicion de suelo como urbano, para equipamientos, clasificando de esta manera la
mitad del suelo que se ha segregado del anterior paquete de urbanizable. Se introdujo
ademas en la Unidad de Ejecucidn n® 7, la posibilidad de convertir parte del
aprovechamiento en Uso Hotelero, asi como de poder ubicar en la misma la Estacion de
Autoburses.

Se tuvo en cuenta el reajuste de las Alturas maximas en edificiaciones de 2 plantas, que
quedaron entonces fijadas en 6,5 m. Se incluyé una clalsula de parcelacion en la
Ordenanza OA-1, para solventar aquelios desajustes con parcelaciones anteriores que no
alcanzaran el minimo.

A instancias dei Acuerdo de la Comisidon Provincial de Urbanismo pero también del
Acuerdo de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural en sesion de 3 de diciembre de
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1991, se senald el caracter orientativo de las Ordenanzas que afectan al recinto Histérico-
Artistico, y la obligacion de Informe Previo por la Comision Territorial de Patrimonio, que
establecerd en cada caso los parametros y condiciones que considere oportunos hasta
tanto no se apruebe definitivamente el Plan Especial de Poteccidén cuya redaccion habia
sido iniciada en 1988.

figuraba como Anexo al Avance que se habia presentado del Plan ~~r'- \
tramitacion sigue estando paralizada. ;/ a{k_ T

Este Catalogo Informativo, editado independientemente, es no obs a‘gti na j‘f-
ilustrada de Edificios, con descripcion de sus caracteristicas y Iocah Oriyer: el fﬂ no,

Por ello se entiende que los contenidos de este Catalogo Informativo, y por su mismo
caracter, no pueden ser objeto de alegacion ni de Informacidn Publica y no son tampoco
objeto de consideraciones en las posteriores actuaciones de tramitacion administrativa.

3- LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE DESDE 1998

Llegados a este momento, se planted la conveniencia de considerar si en funcién del
tiempo transcurrido desde el primer periodo de informacién publica habido, el nuevo
documento debia exponerse de nuevo en su integridad, o si por el contrario habian de
someterse a informacion solamente las modificaciones aportadas, sin incluir aquellas que
se derivaban del Acuerdo de la Comision Provincial.

Aun siendo juridicamente factible esta ultima opcion, y en atencidn a una mayor claridad
de las actuaciones, el equipo de gobiemo municipal, en el animo de evitar al ciudadano
cualquier confusion, decidié someter este nueve documento a aprobacidn inicial y
exponerio de nuevo al publico en su integridad, de forma que se pudieran producir todas
las alegaciones que fuesen pertinentes sin limitacion de zonas o contenidos.

No obstante esta decision, en el documento aprobado inicialmente en 1998 y expuesto al
publico en julio y agosto de ese mismo afio, se mantenian los mismos criterios urbanisticos
que en el anteriormente tramitado, y que fueron utilizados para evaluar las alegaciones
producidas en los periodos de informacion publica habidos.

De esta manera y de forma general, las argumentaciones entonces utilizadas, habrian
seguido siendo vélidas si se hubieran reproducido alegaciones de la misma naturaleza o
referentes a los mismos contenidos que las que entonces fueron objeto de reclamacion.

Se considerd por tanto que desde e! punto de vista procedimental del expediente, y
partiendo de que el documento de Avance presentado en su momento ofrecia el mismo
modelo urbanistico que el presente, la tramitacion debia de retrotaerse solamente al
momento de la Aprobacién Inicial, que volvid a repetirse en 1.998, para una vez informado
publicamente y subsanadas las deficiencias que pudiera tener, fuera aprobado provisional-
mente por la Corporacion y enviado a la Comisién Provincial para su definitiva aprobacion.
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4- EL. TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA E INFORMES EMITIDOS

Durante el preceptivo piazo de informacién piblica del documento de Normas Subsidiarias
de Planeamiento gue el Ayuntamiento de Piedrahita tuvo abierto durante \os meses de
julio y agosto de 1998, no se recibieron Alegaciones de ningun parhcular 0-Ins cnon, por

sido anteriormente aprobado, si bien debido al tiempo transcurrido sin daf JE’@EW“ f’ acion al
tramite gue obligaba a reconsiderar la aprobacion provisional anterior, se al
cumplir de forma integral los requisitos de publicidad de los planes.

La razén de esta similitud, es que este documento, aun sin su sancion definitiva, habia
sido ya asumido como el nuevo instrumento de planeamiento de Piedrahita y en cierto
modo venia sirviendo como referencia, habiéndosele incorporado en esta segunda
version, exclusivamente algunas modificaciones, puntualmente resefladas en ia
introduccion de la Memoria, y que respondian precisamente a las demandas que se
habian producido desde la anterior aprobacion del documento.

Por otra parte, se emitieron los respectivos informes de:
- La Bemarcacion de Carreteras del Estado
- El Servicio Territorial de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn
- El Servicio de Vias y Obras de la Diputacion de Avila
- Iberdrola

Vistos los Informes referidos, y desde el punto de vista operativo, se propuso que en el
acuerdo de Aprobacién Provisional, se incorporara la adopcién de las resoluciones mas
adelante sefRaladas, de manera que el documento de Normas Subsidiarias fuera aprobado
provisionalmente con las comecciones y complementos soiicitados en los respectivos
Informes que se mencionan, como asi se hizo en el posterior acto de Aprobacion
Provisional por el Pleno Municipal de 5 de octubre de 1988.

La correccion material en planos y textos derivada del cumplimiento de estos Informes,

expuestos a continuacion, es igualmente objeto del presente documento, al haber quedado
incorporadas grafica y textualmente al mismo.

INFORME DE LA DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO

Respecto del Informe de la DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO, se sefiala
que no se recogia en el documento la interseccién de la llamada Cruz de los Caidos, que
se contenia en el Proyecto de Acondicionamiento, asi como que en la delimitacion del
perimetro del Conjunto histdrico artistico de Pigdrahita se incluia de forma improcedente
un tramo de la carretera nacional N-110.

En primer lugar y en lo concemiente a la carretera CN-110, y con excepcion de los tramos
en que dicha carretera colinda directamente con suelos clasificados como urbanos por
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estas Normas Subsidiarias, (consclidados y a desarrollar mediante Unidades de
Actuacion), tal y como se aprecia en los planos a escala 1:2.000, se aplicaran los
retranqueos previstos en la legislacion correspondiente que estuviera vigente.

de—tes, apreciaciones,
‘el “Proyecto de
Acondicionamiento. e N
- e .',45—'\\ o

En lo concemniente a la segunda de las solicitudes expresadas ¢ _\mfo;ﬁe,i
de la parte de la CN-110 incluida en la delimitacion de ambito \'-*o- ~

por la Direccién General de Bellas Artes el 8 de julio de 198 pOE

iﬁ ~, tenida en
cuenta, pues el ambito del Conjuntc histérico artistico de % .\"a'\-i'ak'k?"*’/"
exactamente al perimetro delimitado por Resoluciéon de la Direccio lili'i;b' eral de Bellas
Artes y Archivos, cuande se acordd incoar el expediente de .;;4_4! gn de conjunto
histérico, y no es posible desde un documento de Normas de planedmiiénto alterar esta

delimitacion, sino que so6lo cabe reflejarla en su estricta literalidad.

En todo caso se entiende que la inclusion de la mencionada carretera no prejuzga sobre
su propiedad o sobre las competencias de! Estado en la misma, sino que establece una
l6gica continuidad del recinto histérico a ambos de la via considerada hoy como carretera
nacional pero que en su momento formé parte integrante del territorio que formaba parte
del entorno del casco tradicional de Piedrahita.

INFORME DE CARRETERAS DEL SERVICIO TERRITORIAL DE FOMENTO DE LA
JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Respecto al Informe de CARRETERAS DEL SERVICIO TERRITORIAL DE FOMENTO
DE LA JUNTA DE CASTILLA Y LEON, se prescribe que en las carreteras dependientes
de la Junta de Castilia y Ledn, que son la C-510 de Alba de tormes a Piedrahita,
perteneciente a la red basica, la AV-102 de Salamanca a Piedrahita por Villar de Comeja,
perteneciente a la red compiementaria, y la AV-832, de Piedrahita a La Herguijuela por el
puerto de Pefianegra, itinerario de caracter local de la red complementaria, se estara de
manera general a o previsto en su momento por la legislacion al respecto en lo referente a
las zonas de servidumbre aplicables, y mas en concreto a la Ley 2/1.990 de Marzo, de
carreteras de la Comunidad Autonoma de Castilla y Ledn, o posterior legislacion que la
sustituya.

Mas en particular y respecto a las precisiones expuestas en el mencionado Informe, se
prescribe que las lineas de edificacion correspondientes a la carretera, se estableceran de
modo que para la carretera C-510, dichas separaciones sean de 25 m. con excepcion de
los tramos en que dicha carretera colinda directamente con suelos clasificados como
urbanos por estas Normas Subsidiarias (consolidados y a desarrollar mediante Unidades
de Actuacién), tal y como se aprecia en los planos a escala 1:2.000, lo que seré aplicable
en concreto desde el pK. 46,150 al pK. 46,270 (final de esta carretera e interseccién con la
AV-102)

Para la carretera AV-102, con excepcion de los tramos en que dicha carretera colinda
directamente con suelos clasificados como urbanos por estas Normas Subsidiarias, y
siendo aplicable en concreto desde el pK. 34,760 al pK. 35,180 (comienzo de la ribera del
rio) las separaciones de las edificaciones seran de 18 m. desde el borde de la calzada de
la carretera, mientras que desde el pK. 35,360 al pK. 35,400 (final de la carretera AV-102 e
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intreseccion con la N-110), segun alineaciones consolidadas a ambas margenes de la
carretera pero nunca inferior a 12 m.

También se establecen limites de Ia edificacion segin alineaciones consolidadas pero no
inferiores a 3 m. de! borde de la calzada, para la carretera AV-932 desde el pK. 0,000 al
pK. 0,650 (final del suelo urbano), de forma que cualquier edificacién que no cumpla con
dichos retiros, s6lo podra ser objeto de obras de conservacion, pero no de aumento del
volumen edificado. En el nicleo urbano de Pesquera y en relacion a la pissg carretera

interurbana.

Se establece como condicion adicional que no se podran consideran,
las edificaciones consolidadas de sean de una sola planta o estuvi ’an coastrumdas fantes
de 1940. Todas estas correcciones y determinaciones se incorporan al docuntefito del
Plan transcribiendo tode elio a un apartado especifico e mdependente‘depmscﬁpcnones
en el Titulo 4, en el punto 4.7 titulado Servidumbres de Edificacion en Carreteras.

INFORME DEL SERVICIO DE VIAS Y OBRAS DE LA DIPUTACION DE AVILA

Respecto del Informe del SERVICIO DE VIAS Y OBRAS DE LA DIPUTACION DE AVILA
se sefiala que habra de destinarse una anchura de 7 m. de calzada en las carreteras que
son de su competencia y gue resultan ser las AV-P-517, AV-P642, AVPB43, y AV-P-
644, asi como una referencia a ia legislacion aplicable en materia de carreteras.

En relacion a este Informe se incorpora al documento de Normas la determinacion
referida, y se sefala la referencia a ia legislacion aplicabie, transcribiendo todo ello a un
punto especifico e independiente de prescripciones en el Titulo 4, punto 4.7.

INFORME DE IBERDROLA

Respecto del Informe de Iberdrola, esta Empresa manifiesta que cuando se redacten en su
dia los proyectos de urbanizacion tanto de los suelos urbanos no completamente
desarrollados y carentes por tanto del servicio de la red de distribucion eletrica y de
alumbrado publico, como de las nuevas zonas urbanizables, dichos proyectos habran de
adecuarse a las previsiones legales vigentes.

En relacion a este Informe, se sefala la referencia a la legislacion aplicable, transcribiendo

todo ello a las prescripciones a los capitulos 4.5, de Energia Eléctrica y 4.6 de Alumbrado
Publico de la Normativa urbanistica.

5- EL ACUERDO DE LA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO DE 3/1999

El documento aprobado provisionalmente fue remitido por el Ayuntamiento a la Comision
Provincial de Urbanismo de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de Avila, que estimo, en sesidn celebrada el 25 de febrero de 1.999, proceder a
dejar en suspenso la Aprobacion Definitiva a la que se habia propuesto el proyecto de
Normas Subsidiarias Municipales de Piedrahita, hasta tanto se subsanasen una serie de
deficiencias que fueron reflejadas en el Acuerdo correspondiente, dado en Avila el 22 de
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marzo de 1.899 firmado por la Secretaria de ia Comisién y el Presidente de la misma, y
notificado al Ayuntamiento en fechas posteriores. En forma de anexo se ha incorporado el
mencionado Informe al final de esta introduccion.

Contra este escrito no se ha ejercido por parte del Ayuntamiento ningun recurso,
habiéndose por tanto asumido en su integridad por el mismo, asi como lo previsto en el
Acuerdo de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, por lo que se entendi6 que debia
procederse sin mas a la subsanacion de las deficiencias detectagas—.qediante la
elaboracion de un decumento que las rectificase.

6- DOCUMENTO EN BASE Al. CUMPLIMIENTO DEL ACUERDO L.P.

!

En base a lo anterior, el presente documento de Normas

cumnplimentar las prescripciones sefialadas en los Acuerdos de la C3 Qiwion Provipcial de
Urbanismo y de Patrimonio, asi como las modificaciones derivadaddg!ios~Informes

administrativos que se emitieron a la Aprobacion Inicial y que se han relacionado
anteriormente, con el objeto de gque este documento, debidamente diligenciado, sea
sometido de nuevo a la consideracion de su Aprobacién definitiva por la Comision
Provincial de Urbanismo.

Alcance de las correcciones

Es importante sefalar que se entiende que las correcciones introducidas en el documento
en base al cumplimiento de la Subsanacion de deficiencias previstas, no entrafian cambios
que en modo algunc puedan considerarse sustanciales, pues en base a la reiterada
jurisprudencia del Tribunal Supremo, ni afectan al modelo general de ordenacion
anteriormente previsto, ni siquiera reducen o perjudican de forma significativa o particular,
intereses privados tal como habian sido definidos en el anterior documento aprobado
inicialmente y sometido a informacion publica. Por esta razén, no habran de resultar
necesarios ni pertinentes nuevos tramites de informacion pubiica.

Cumplimiento del Acuerdo:

Se relaciona a continuacién en este Informe, la forma en que se han modificado o
corregido los aspectos que eran objeto de las prescripciones dictadas, en primer lugar por
el Acuerdo de la Comision, cuyo orden de relacidon se ha mantenido en el mismo sentido
en que figuraban en dicho Acuerdo los parrafos correspondientes relacionados, de forma a
facilitar su identificacion y la lectura de como se han cumplido cada uno de ellos:

parrafo 1°.- Diligenciado de documentos:

- Respecto del diligenciado de la documentacion aprobada provisionaimente con fecha 9
de noviembre de 1998, se ha realizado conforme a la forma indicada, con sefalamiento de
la fecha en cada hoja.

parrafo 2°.- Informe de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural:

- E! Informe del Servicio Temitorial de Educacién y Cuitura, que faltaba en el momento de
producirse el Acuerdo de 1a Comision Provincial de Urbanismo, ha sido finalmente emitido
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con fecha de 29 de marzo de 1999 y su contenido es igualmente recogido en el presente
Texto Refundido de las Normas Subsidiarias.

parrafo 3°.- Plano de Infraestructuras y Servicios Urbanos:

- Se incorpora un nuevo Plano n°® 7 en el que se reflejan los Slstemas Generales de
Infraestructuras y Servicios Urbanos, con indicacién de aquel!os_ q

entiende que las cafadas y cordeles son siempre por derecho Sistéma General, con
independencia de que aparezcan o no reflejadas como tales en un documento urbanistico,
cuya realizacion es obviamente muy posterior a la constitucion de dichas vias pecuarias
como bien de dominio publico.

Justificacion del Equipamiento Dotacional:

- La justificacion de la proporcion adecuada a las necesidades colectivas y caracteristicas
socioecondmicas de la poblacion, de los emplazamientos reservados para templos,
centros docentes, asistenciales, sanitarios y demas servicios de interés publico y social en
suelo urbano, se reflejan en el punto 1.4 de la Memoria

parrafo 4°.- Justificacion del estandar urbanistico de espacios libres:

- lgualmente se refleja en el punto 1.3 de la Memoria la justificacién del cumplimiento del
estandar urbanistico de 5 m* de espacios libres por habitante, habiéndose para ello
reconocido como Sistema General de Espacios Libres los jardines de! Palacio Ducal. De
esta manera la demanda maxima en el casc de desarrollo de todos los suelos llegaria a
58.000 m? de Espacios Libres, que quedaria cubierta con 59.600 m? de zonas verdes que
tienen caracteristicas de Sistema General.

El razonamiento ha sido el siguiente:

Justificacion del estandar urpanistico del Sistema General de Espacios Libres:

Calculo de la demanda de Espacios Libres de S.G.

Poblacion actual aproximada de Piedrahita: 2.000 hab.
necesidad actual de 5 m?/hab. = 10.000 m? de $.G. de Espacios Libres

Numero total de nuevas viviendas previstas segun Memoria: 2.400 viv.
Maxima ocupacion de 4 hab./viv. = 2.400 x 4 = 9.600 hab.
necesidad de 5 m*hab. = 48.000 m? de S.G. de Espacios Libres

En TOTAL seran pues necesarios 58.000 m? de S.G. de Espacios Libres



Calculo de la disposicion de Espacios Libres de S.G.

Se contabilizan a continuacién las zonas verdes definidas por las Normas Subsidiarias,
que tienen caracteristicas de tamafio, forma y disposicién, como para ser consideradas de
Sistema General.

En el suelo urbano:
Jardines del Palacio Ducal: 10.000 m?

P -

En el suelo urbanizable: fl] ’ N,
En Sectores de Plan Parcial: 49. 600 m? segun el sugu:ente desgl
Sector "A".  9.000 m? PHLITHEO S T e mpaﬁ ;

Sector "B": 6.000 m? ‘ __ T ";

Sector"C" 5.500m2 """ ' v

Sector'D" 5450m " - - :

Sector "E" 2.900 m? D& 5 ‘MA { 2000 Nt
Sector "F". 4.000 m? Mr“ i T CON

SectoruGu 1750mz/ : g .\.Z‘;l.": e . )..-‘,-,Au LY
Sector "H": 8.000m2 .. \&0’4‘({:} %J)é{,{,&/é
Sector "I 7. og{o mo

Esta cantidad de WIbé i
superores a la maxi {dad legal, se distribuye de manera que la demanda actual
estaria exactamente cubierta con los jardines del Palacio Ducal, y la futura se iria
cubriendo a2 medida que se fueran ejecutando los sectores de suelo urbanizable,
garantizandose asi que en ningun momento del desarrollo urbanistico de Piedrahita
quedaria este requisito sin cumplir.

parrafo 5°.- Modificacién de la Clasificacién de determinados terrenos:

- Respecto a la modificacion de la clasificacion de los terrenos de las anteriores Unidades
de Ejecucion n® 8 y 9, se ha procedido a considerarlos como sectores de suelo
urbanizable, "E" y "F" con caracter independiente de los sectores previamente sefalados,
y eilo con el fin de no alterar el tamario de dichos sectores que ya habian sido planteados
tratando de no dificultar la gestién de ambitos de planeamiento por excesivo tamano de los
mismos tanto si se trata de sectores de suelo urbanizable como si se trata de Unidades de
Actuacion.

- Los terrenos incluidos como unifamiliar extensiva al norte de fa calle de Bonilla entre los
Planes Parciales "A" y "C", se conforman igualmente como sector urbanizable "G", pero
también independiente de los sectores previamente delimitados. La anterior Unidad de
Ejecucién, n° 6 pasa también a constituir un sector de sueio urbanizable, denominado "H",
habiéndose mantenido para todas estas Unidades de Actuacidbn que han pasado a
Sectores Urbanizables, el mismo indice de aprovechamiento por metro cuadrado que
tenian como Unidades de Ejecucion, de manera que no exista cambio alguno desde este
punto de vista y que no sea por tanto necesario el tramite de informacion publica al
respecto.

- £n lo que concieme a la Unidad de Ejecucion n® 11, (ahora redenominada como Unidad
de Actuacion n° 6), por su estado actual con alguna edificacién ya realizada y con parte de
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la urbanizacion ejecutada, y por su colindancia con el suelo urbano combinado ésto a su
escaso tamano superficial, se ha visto la necesidad de mantenerla como Unidad de
Actuacion, deniro de la interpretacion de la legislacion urbanistica en el sentido de que
suelo urbano sera aquel que comprende las areas consolidadas por la edificacion en al
menos las dos terceras partes de su superficie. Por otra parie, y al haber desaparecido
algunas Unidades, la anterior Unidad de Actuacion n® 10, lleva ahora el n° 8.

parrafo 6°.- Garantia de la equidistribucién de cargas y beneficios en suelo urbano:

Segun figura en eI punto 1.5dela Memona sobre Obllgatonedad de UL nizacuon previa,

» og articy Ic§1'.
vigente Ley del Suelo y Valoraciones 6/98, ref iere para los casos § ﬁ“q la urbanl ;
se encontrase completamente realizada. IR
\{lf.: L
- El empleo de este codigo - * obligatoriedad de urbanizacion previs: ‘}sté‘hg,é o en
dos situaciones diferenciadas. En primer lugar a ambitos formados por Unidades de
Actuacion, y que se han establecido en suelos urbanos que carecen de consolidacion de la
urbanizacion. En segundo lugar se ha aplicado a aigunas zonas urbanas reguladas por
licencia directa, que aun considerandose consolidadas por estar la urbanizacion en
realizacién, ésta no se ha completado ain, quedando pendiente su finalizacion y en
algunos casos el correcto dimensionado de las secciones del viario de acuerdo a las

alineaciones establecidas por el documento de Normas Subsidiarias.

- En este segundo caso o situacion, no se han delimitado por las Normas Subsidiarias
poligonos de reparcelacion o ambitos de Unidades de Actuacion por entender que se
trataba de urbanizaciones anteriores donde por el avanzado grado de ejecucion no existia
ya la unidad de promocion originaria, o donde ésta no habia existido en ningin momento,
y en las que en cualquier caso, la regularizacion de ios anchos de vial establecida por las
Normas Subsidiarias queda equitativamente repartida entre las parcelas a las que da
frente cada porcion de dichos viales, para lo que se han ajustado los viarios a ejes
coincidentes con los linderos de parcelas io que permite directamente el equitativo reparto
de cargas.

- Con esta técnica, y donde ello se ha aplicado, se ha pretendido alcanzar para los viales
en cuestion un ancho regular y continuo, de forma que esta regularizacion solo afectara a
las parcelas en las que la parte de viario es inferior en seccion a lo previsto y no a aquellas
que ya habrian reservado y cedido el mismo con sus dimensiones adecuadas. De esta
manera son las propias Normas, y su detallada delimitacion de las alineaciones exteriores,
las que garantizan gue la correcta equidistribucion de cargas y beneficios se perfecciona
precisamente en el momento en que cada propietario de cada parcela afecta a los tramos
de viarioc que es preciso regularizar, realice la correspondiente cesion cbligatoria de los
mismos y acometa la urbanizacién pendiente.

- En cambio, y en relacion a la primera situacion considerada, ésta corresponde a los
casos en los que la urbanizacion no estaba efectivamente consolidada, bien porque los
viales no estuvieran aun abiertos, o bien por su especial configuracion, de manera que el
viario no se podia repartir equitativamente entre las parcelas originarias. Es precisamente
en estos casos donde ias Normas Subsidiarias si han establecido de forma expresa las
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correspondientes Unidades de Actuacion, que ademas coinciden siempre con zonas en
las que no existe aun edificacion.

- Por tanto y respecto al cumplimiento de los deberes de los propietarios de suelo urbano
en lo referente a la obtencidn gratuita de aquellas pantes del viaric que aun no hubieran
sido cedidas en suelo urbano consoclidado donde falta completar la urbanizacion, se
precisa con toda claridad en la normativa la obligatoriedad en todo caso de ceder la
totalidad del espacio ocupado por el viario puablico definido por las Normas antes de
proceder a su urbanizacién o antes de ejecutar la edificacion en la parte edificable de las
parcelas correspondientes. N

Y

I no estuyle(ﬁ
: como el viana

- De esta manera, y para aquellos casos en los que la urbanizac
completada o el viario existente fuera distinto del sefialado en las No

se incorpore al expediente el acta de cesion del suelo de viario que colrés
como el aval por el valor de la urbanizacion pendiente de realizar.

cesion de la parte de la parcela correspondiente al vial sefalado, no se hubiera producido
de forma automética y de forma previa a la peticién de licencia, se podra proceder en su
momento, bien a instancias de los interesados o bien directamente por el Ayuntamiento, a
la delimitacion de la comespondiente unidad reparcelatoria ¢ Unidad de Actuacién y a
tramitar los instrumentos de gestion correspondientes.

parrafo 7°.- Inclusién como Sistemas Generales de las vias pecuarias:

- En relacién a la inclusidn como Sistema General del Municipio de los terrencs
comprendidos por el denominado Cordel de Extremadura en ia zona de El Teso donde se
ubica el Mercado de Ganados, éstos han sido convenientemente reflejados en los planos
desapareciendo la calificacion residencial anterior, asi como también se refleja |a totalidad
de la via pecuaria denominada Colada del Berrocal, que gueda considerada como Sistema
General y completamente desvinculada de los ambitos de suelo urbanizable.

- En relacion a los terrenos grafiados como de cesién en los anteriores ambitos de Unidad
de Ejecucion n® 7 y 8, para la ejecucion del vial del Ministerio de Fomento, ya realizado, se
sefiala que en lo que concieme a dichos suelos, en la Comision de Obras del
Ayuntamiento de Piedrahita de fecha 31 de marzo de 1993, se acordé en el punto
Segundo, "no ejecutar el expediente de expropiacion forzosa de los terrenocs cuyos
propietarios firmen la cesion de los mismos, a cambio de lo cual la Corporacion Municipal
se compromete a introducir en el documento de Normas Subsidiarias una ordenanza
especial que compense en parte la cesion que ellos realizasen y que se describe de forma
adjunta en el documento de cesién”.

- La forma en que se acordd compensar la cesion anticipada de los terrenos, fué el
incluirfos en los poligonos de gestion correspondientes tal y como figuraba en el
documento de Aprobacion Provisional. Ahora bien, ante la necesaria cumplimentacién de
las prescripciones del Acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo y para no ir en
contra de lo acordado en su dia por el Ayuntamiento, en el presente documento refundido,
si bien se excluyen de fos ambitos de planeamiento antemencionados, los terrenos hoy
ocupados por la travesia, se incrementan las edificabilidades de dichos ambitos en la
exacta proporcidn correspondiente de manera que queden compensados los
aprovechamientos que se hubieran derivado del suelo cedido.
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- En el caso de las Unidades de Ejecucion 1-A, 1-B, no procedia compensar
aprovechamientos pues no llegd a producirse la correspondiente cesion anticipada, por 1o
que se han mantenido sin variacion los indices de aprovechamiento para las mismas, pero
ajustados a la nueva superficie resultante, una vez excluida la franja ocupada por el vial de
la travesia que no pertenecia a los propietarios privados.

parrafo 8°.- Plaza pablica en la zona noroeste del nicleo:

- La plaza situada en el barrio Noreste y que aparecia erréneamente calfi cada como de
zona residencial NA, queda calificada como viario publico. -

parrafo 9°.- Correccion de deficiencias de diversos Titulos de la Norjhétiva'

- En este noveno parrafo del Acuerdo, se hace referencia a una seri %‘-\dﬁe puntos que se
sefalaban en el Informe del Jefe de la Seccitn de Urbanismo y Ordena ﬁn HaLTe _
relativas a la definicion del aprovechamiento, habiéndose identificado a cefitinuaci
uno de ellos: i

- Respecto a las deficiencias relativas a la definicion de del aprove
patrimonializable del titulo 5 en referencia a la derogada Ley 8/90, se ha anulado dicha
referencia y el propio concepto, sefialandose en el art 5.1.2.30 que su regulacién se
realizara segutn lo establecido por la ley 6/98 de Regimen del suelo y valoraciones y por el
articulo Unico de la ley 9/97 de Medidas Transitorias en materia de urbanismo de la Junta
de Castilla y Ledn o legistacion que en lo sucesivo las sustituyere.

- lgualmente y en lo referente a las Unidades de Ejecucion, ahora Unidades de Actuacion,
en el art. 5.1.2.33 se refleja que como suelo urbano no consolidado el aprovechamiento
urbanistico del titular de los terrenos seré el que resulte de aplicar a jos mismos el 90% del
aprovechamiento urbanistico previsto en el planeamiento vigente, de conformidad con lo
previsto en la ley 6/98 de Regimen del suelo y valoraciones y en la ley 9/97 de Medidas
Transitorias en materia de urbanismo de la Junta de Castilla y Leén.

- Iguaimente y en los Sectores del Suelo Urbanizable, se renombra la edificabilidad
referida en las Fichas correspondientes, refiriéndose al término de Aprovechamiento
Medio, sefalando en cada una que el aprovechamiento patrimonializable por la propiedad
es el 90% del aprovechamiento medio.

- Entre las condiciones de las Unidades de Ejecucion, ahora Unidades de Actuacién, art.
6.3 y Fichas subsiguientes, y ademas de la obligatoriedad de redactar un Estudio de
Detalle, se afade una condicién que sefala que los deberes de los propietarios son los
establecidos en el art® 18 de ley 6/98 de Regimen del suelo y valoraciones.

- En el articulo correspondiente al suelo Urbanizable, art. 6.4 y Fichas subsiguientes, se

sefiala que los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 18 de ley 6/98 de
Regimen del suelo y valoraciones.

- Se ha rectificade la contradiccion que existia entre la documentacion escrita y la gréfica
referente a la anterior Unidad de Ejecucion n° 6, (ahora Sector Urbanizable "H"}, asignando
en ambas la Ordenanza de Unifamiliar Extensiva, que es la que efectivamente le
correspondia.
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- En el capitulo sobre Condiciones de Edificacion en cada una de las Ordenanzas, se
modifica ia existencia de una ocupacion adicional de parcela para usos complementarios,
asignable a la parcela y que ahora desaparece quedando estos posibles usos integrados
en la edificabilidad en todo caso asignada, para asi evitar fa utilizacién inapropiada de esta
reglamentacion.

- £En la normativa reguiadora de la Ordenanza Unifamiliar Mixta UM y UM Il plantas, y en
referencia a los retranqueos minimos que se exigen, se corrige la definicion y se especifica
que estos retranqueos se mediran siempre en funcion de la altura de fachada a edificios
situados en cada uno de ios linderos, tomandose la que resulte mas alta entre la que se
propone y la existente o prevista en la parcela colindante. Cuando en aI Joa.de ambas
fachadas existan huecos de piezas principales (salén, comedor, dormlt' pdVipliangueo
sera igual a la mayor de las alturas de fachada, y cuando en ambas jab adas s“élo Nayz
huecos de piezas no principales, (cocinas, bafios, pasillos, hall, escs :
sera al menos igual a 1/2 de la mayor de las alturas de fachada. '

- En la normativa reguladora de las Ordenanzas UM, se sefiala la necls
las unidades de vivienda que no sean unifamiliares tengan un acceso dir eta de algh}:le de
las fachadas al viario publico. ML

- En la normativa reguladora de la Ordenanza UM el uso dotacional de Estacion de
Autobuses computara su edificabilidad correspondiente, ya que esta dotacion a ubicar en
la UE-7 es de caracter privado y no se plantea por tanto como Sistema General. Su
ubicacion sera en forma exenta, de forma que sobre la misma parcela no se podran ubicar
usos residenciales.

- En la normativa reguladora de la Ordenanza Unifamiliar Mixta UM-Il plantas, se unifican
las determinaciones que se refieren a la altura maxima permitida, siendo ésta en todo caso
de 2 plantas.

- En la normativa reguladora de la Ordenanza de Almacenes y Talleres AT, la ocupacion
maxima de la parcela queda limitada al 75 % de la misma, con el objeto de permitir ia
creacion de un patio 0 zona de aparcamiento y almacenaje de servicio a la actividad al
interior de las parcelas. El numero de viviendas construibies en esta Ordenanza queda
filado en una Unica vivienda por cada parcela, de manera que se garantice que la vivienda
tenga siempre una relacién o vinculacién con la actividad productiva desarrollada en la
parcela.

- En lo referente a la definicion de Unidades de Actuacion, se sustituye la mencion a la
derogada Ley 8/90 por la referencia al articulo 117.3 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo de 1975, en el que se seriala la posibilidad de sefialamiento de poligonos, o ambitos
de desarrollo como dice Ia reciente Ley 6/98, denominandotas Unidades de Actuacion.

- En relacién a la definicién de Ocupacion de la parcela que es objeto de regulacién por el
art. 5.2.3, y en el que se especificaba gue se trata de la ocupacion bruta de parcela, se
precisa gue la ocupacion se entenderd no computando en la superficie construible de la
parcela la ocupada por el vial, y comprendida entre el eje del mismo y el frente de parcela,
cuando ese viario haya o deba ser cedido por la propiedad.

- En relacién al conjunto de Condiciones Generales de Volumen e Higiénicas, reguladas
en el art. 5.3, se precisa que estas condiciones deberan cumplirse en todo ei suelo urbano,
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si bien al interior del Recinto Histdrico primaran las condiciones impuestas por la Comision
de Patrimonio Cultural.

- En el articulo 5.3.9. punto 2, se precisa que toda escalera de vivienda colectiva debera
contar con ventilacién e iluminacion suficientes en cada planta, y que en el caso de que se
opte por la iluminacién cenital, la escalera debera tener un ojo suficiente para que la
iluminacién alcance a las plantas bajas.

- La referencia que se hace en la normativa sobre las Normas Basicas contra Incendios, se
menciona en relacion a la CPI-S6, que es la actualmente en vigor, 0 a aquellas que
pudieran sustituirla en el futuro.

- En el articulo 5.6.4.2. sobre Condiciones Generales de Estética, se inclyye la prohipicién
de tejas de colores dlferentes a Ios terrosos y el uso de plzarra mismo, en ekAa

Casco Histérico y siempre que dicho Plan regule con mayor precns:én dichas condncuones

- En lo referente al Titulo 7 sobre el Suelo No Urbanizable, y méas en particular, en el
articuto 7.1 y para mayor claridad, se definen como Usos Prohibidos todos los demas que
no estuvieran expresamente autorizados.

- En el articulo 7.2 y para una mayor claridad, se precisa ia necesidad de realizar un
Estudio de Impacto Ambiental, para los usos o actividades en los que se requiera segun lo
establecido por la vigente legislacion medioambiental autonémica o estatal.

- En la regulacion del Suelo No urbanizable con Proteccion General, se recoge ta misma
normativa que viene aplicandose en el resto de la provincia homogeneizandose asi este
aspecto con el resto del suelo no urbanizable de los demas municipios. Se incorporan por
tanto las zonas de proteccion especial nivel 3 al sur del municipio en los bosques de la
subida al puerto de Pefia Negra, y se ajustan las delimitaciones de los niveles de
proteccion 1 y 2 a lo previsto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
ambito provincial de Avila, manteniendo en todo caso el nivel de proteccion 1 sobre la
dehesa de encinas del monte de El Berrocal, al nordeste de la poblacién, y la proteccion
especial de Riberas, que salvaguarda los cursos de agua y sus vegas y riberas.

- Se especifica que la parcela minima para la construccién de una vivienda unifamiliar
aislada sera de 5.000 m?, no autorizandose en parcelas de superficie inferior.

Asimismo, se incorporan unas referencias a [0s usos permitidos, precisando mejor su
definicion y regulacién y retirando la referencia a condiciones adicionaies, y todo ello en
consonancia con la forma en que éstos han sido definidos por las Normas Susbidiarias
Provinciales, precisandose en base a la misma referencia, las parcelas minimas
necesarias para el resto de los usos admisibles que no sean los de vivienda.
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parrafo 10°.- Correccién de la Ordenanza Unifamiliar extensiva:

- La Ordenanza Unifamiliar extensiva UN (antes UE), establece como parcela minima 250
m?, superior a los 220 m? anteriormente establecidos, permitiendo asi un mayor
esponjamiento de la edificacion,

parrafo 11°.- Correcciones en la Normativa de edificaciones existentes:

- En el articulo 5.3.10, sobre normativa de edificaciones existentes y en el punto 5 del
mismo, se sefiala que sobre la problemética de los edificios que pudieran influir
negativamente en el entomo del casco historico y en el recinto del Palacio Ducal, el Ptan
Especial de Proteccion del casco historico, que se ha de redactar a la mayor brevedad,
debera de sefalar qué aspectos o partes integrantes de las edificaciones_gxistentes, o
incluso de la totalidad de las edificaciones existentes influyen negativamgrte en €hgntorno
del casco y precisar para cada uno en particular las medidas concr as a adopta?‘ para
paliar o evitar el impacto medioambiental o paisagjistico producido. g{, o =

parrafo 12°.- Correccion de la denominacion de Ordenanzas UE yﬂED -0

- Para lograr una mayor claridad identificativa, se ha medificado, tanto ém Jas planos
en |la normativa, art. 6.2 sobre Ordenanzas y Fichas resumen, la denomrnacjéh otorgada a
las Ordenanzas en lo referente a la Unifamiliar Extensiva, que sin cambiar la denominacion
tiene una nueva clave que es "UN". Igualmente, y segl.'m se sefiala en el art. 6.4 sobre
otras dotaciones, y en los planos, se ha procedido a modificar la clave de las Otras
Edificaciones Dotacionales que pasan a tener la nueva denominacién de "EX".

7- CUMPLIMIENTO ACUERDO DE LA COMISION DE PATRIMONIO CULTURAL

En este documento de Normas Subsidiarias se han pretendido cumplimentar igualmente
las prescripciones sefialadas en el Acuerdo de ta Comisidn Teritorial de Patrimonio
Cultural, relacionandose a continuacion la forma en que se modifican los extremos objeto
de las prescripciones dictadas por el citado Acuerdo, cuyo orden de relacidn se ha
mantenido en el mismo sentido en que las mismas figuran relacionadas en el punto 3° de
dicho Acuerdo, facilitando asi su identificacion:

1*- Unidad de Ejecucién n° 7 "Huerto de! Duque”

- En la definicion de la Unidad de Actuacion, se prevé una franja de espacio libre no
edificable que incluye las antiguas torres, de la anchura reglamentaria tal y como viene
reflejada en los planos, con la posibilidad no vinculante de completar la proteccion de ias
mencionadas torres con el traslado al borde oriental de dicha franja, de uno de los viales
transversales anteriormente previstos en la Unidad, todo lo cual ha de considerarse
suficiente para garantizar la adecuada conservacion del entomo histérico.

- Por otra parte, se establece como condicién particular que esta Unidad de Actuacion
queda afectada en una parte por el perimetro del Conjunto Historico, por lo que el Plan
Especial y en su caso la Comision Territorial de Patrimonio Cultural podran establecer en
esa parte las condiciones de intervencion.
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2" Materiales a utilizar en la Ordenanza de Casco Antiguo

- En tas Condiciones Estéticas de la Ordenanza de Casco Antiguo se reflejara que queda
prohibido el hormigén visto, incluso en elementos estructurales y de cornisa. Por otro lado
se admitird el ladrillo con cara vista en fachada, siempre que se disponga en una
proporcion del total de la superficie de la fachada similar a la que existe en (as tipologias
del casco, combinado con revoco o piedra. Asimismo la teja debera ser curva de tipo
arabe, los canalones habran de ser de cobre o zinc, y el acabado de la carpinteria sera de
color mamrén oscuro 0 en madera bamizada.

3* Relacion de Bienes y Zonas Arqueolégicas existentes.

- Se incorpora al documento de Normas Subsidiarias, concretamente en el apartado 7.3, lo
relaclonado con Ios bienes y zonas arqueoldgicas existentes, y la non'natlva aphcable tal

a las cuales, se hacen las precisiones siguientes:

Las parcelas limitrofes con el Monasterio de Santo Domingo, disponen ya de una
zona de cesion de espacios libres que no es posible ampliar en la actualidad, por
hallarse ya parceladas, vendidas y con las viviendas pendientes de ejecucion previa
a la formalizacion que habra de hacerse de la franja de cesion, y todo ello conforme
al documento de Normas Subsidiarias que se ha venido tramitando, ya que
figurando de esta manera en su momento, no se habia sefialade mencién alguna al
respecto en el Informe emitido el 14 de noviembre de 1991 por la Comision
Provincial de Urbanismo.

Respecto a la instancia que se hace al Ayuntamiento para que se redacte y
presente el Plan Especial, se recoge esta necesidad en el punto 0.3 de la Memoria
de las Normas Subsidiarias, en relacion a las cuales, dicho Plan Especial habra de
constituir un compiemento indispensable.

En relacién a la oportunidad de retirar la torre de IBERDROLA, por su ubicacion en
el casco histérico, se remite a la previsto mas arriba para parrafo el 11° del Acuerdo
de la Comisién de Urbanismo respecto a las correcciones introducidas en el art.
5.3.10, punto 5 de la Normativa de edificaciones ?xistentes.

RIS RIRER ST

Piedrahita, Marzo del afio 2.000 R e

Por
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TITULO 0
FORMULACION DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS



TITULO 0.- FORMULACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

0.1. ANTECEDENTES
SRS

Hasta el momento en que se culmine la tramitacién del presente instrufrient
planeamiento, no habréa llegado nunca a existir en el municipic de Piedrahita un
documento municipal de Planeamiento definitivamente aprobado, por o que viene
urgiendo desde hace ya afios completar la tramitacion de las presentes Normas
Subsidiarias, no sélo por la mera necesidad de cumplir con la legislacién vigente, sino por
que con ello se dota al municipio de unas condiciones publicadas y aceptadas que regulen
la actividad edificatoria y permitan que se realice la misma con la necesaria garantia y
normatidad.

El documento de planeamiento que se ha redactado, responde a los criterios basicos
que fueron enunciados en la Metodologia y se ajusta basicamente a lo recogido en su
momento en el documento de Avance, que fue expuesto a informacion publica, durante un
plazo suficientemente amplio. Asimismo el contenido corresponde a las resoluciones que
se adoptaron tras los diversos procesos de expasicion publica del Documento de Naormas.

0.2. LEGISLACION

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, iniciaron su redaccion
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley sobre el Regimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(R.D.1346/1976 de S8 de Abril), y sus correspondientes Reglamentos de Planeamiento
(R.D.2159/1978 de 23 de Julio), de Gestion Urbanistica (R.D.3288/1978 de 25 de Agosto)
y de Disciplina Urbanistica (R.D.2187/1978 de 23 de Junio).

Posteriormente se adaptaron a la ley del suelo estatal de 1992, que fue en gran parte
anulada por sentencia del Tribunal Constitucional, y sustituida por la nueva Ley del Suelo y
Valoraciones de 1998, de ambito también estatal, a la que este documento se ha adaptado
plenamente.

No obstante, a las presentes Normas Subsidiarias les sera de aplicacion la legislacion y
normativas urbanisticas que estén vigentes en el momento de su aprobacion, tanto a nivel
estatal como mas especificamente en el ambito de la Comunidad de Castilla y Ledn.
Igualmente regiran aquellas leyes o disposiciones posteriores que sean de aplicacion
automatica sobre el planeamiento de los municipios.

Las presentes Normas se encuadran dentro de las denominadas de tipo B, segin la
definicion que figuraba en el articulo 91 del Reglamento de Planeamiento, y tendran por
objeto lo siguiente:

b} Clasificar el suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable. Se delimitara el ambito
territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo, estableciendo la ordenacién del suelo
urbano y de las areas aptas para la urbanizacidon que integran el suelo urbanizable, y, en
su caso, fijando las normas de proteccion para el suelo no urbanizable.

El articulo 93 del mencionado Reglamento de Planeamiento, define las
determinaciones que se deben contener en las Normas. A continuacion se sefalan al



respecto las correspondientes determinaciones contenidas en el presente Documento de
Normas Subsidiarias.

art.93.- Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de ambito municipal, contendran las
siguientes determinaciones:

oportunidad, asi como dei caracter subsidiario del planeamiento general af suplen, y
sefalamiento del periodo de vigencia previsto, cuando se hubiese d
sustitucion por un Plan General (Titulo 1).

b) Delimitacion del suelo urbano con los criterios mas abajo descritos, E'gi Ao g
suelo apto para la urbanizacion y considerando el resto del suelo no urbaniza "(’Im,l{a i
plano 3). .

Criterios de delimitacion de suelo urbano: Constituiran el suelo urbano los terrenos a los
que las Normas Subsidiarias incluyan en esa clase por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia electrica o por estar
comprendidos en areas consolidadas por la edificacion al menos en las dos lerceras
partes de su superficie en la forma que aquel (o0 aquellas) determine.

lgualmente constituiran suelo urbano, los suelos que en ejecucion del Plan lleguen a
disponer de los mismos elementos de urbanizacion a gue se refiere ef parrafo anterior.

c) Definicion del concepto de Nucleo de Poblacion en base a las caracteristicas propias
de Municipio, estableciendo en cada caso las condiciones objetivas que den lugar a su
formacion de acuerdo con las determinaciones cormrespondientes de las Normas
Subsidiarias de planeamientc general con ambito provincial (Titulo 8).

d) Asignacién de usos pormenorizados para el suelo urbano (Titulo 6)., y de usos
globales para los suelos urbanizables, con expresion en ambos casos de su nivel de
intensidad, delimitando los sectores o fijando los criterios para su delimitacion por los
Planes Parciales.

e) Normas urbanisticas con el grado de desarrollo propio de las previstas en el
apartado 2 (*) del articulo 40 del Reglamento de Planeamiento (Titulo 6)., y el caracter y el
grado de precision propio de las normas contempladas en le apartado 3 del mismo articulo
cuando se refieran a zonas aptas para ia urbanizacion.

(*) En el suelo urbano las Normas urbanisticas, tendran el caracter de Ordenanzas de
la edificacion y Uso del Suelo, y contendran la reglamentacion detallada del uso
pormenorizado, volimen y condiciones higienico-sanitarias de los terrenos vy
construcciones, asi como las caracteristicas esteticas de la ordenacion de la edificacion y
de su entormno (Titulo 6). '

f) Esquema indicativo de la infraestructura, (planos de la serie 4), equipamiento y
servicios urbanos para la totalidad del territorio, calculado para el limite de saturacién de
las areas aptas para la urbanizacion y previsiones minimas para centros y sefvicios de
interés publico y social para suelo urbano. El esquema de infraestructura y servicios se
referira a los sistemas generales de comunicacion, espacios libres y areas verdes y
equipamiento comunitario.




q) Trazado y caracteristicas de la red ‘viaria, con determinacion de alineaciones,
definiendose geometricamente su trazado en planta y de rasantes referido a la totalidad o
parte del suelo urbano (Planos n° 2 y 3).

h) Sefialamiento y delimitacion de las zonas objeto de proteccion especial en el suelo
no urbanizable y normas minimas de defensa frente a la urbanizacion y la edificacién en
esas zonas (Titulo 7, Plano n® 1).

El desarrollo de las determinaciones previstas en las Normas para el suelo urbano se
realizara a traves de Planes Especiales y de Estudios de Detalle.

Las determinaciones establecidas en el suelo urbanizable se desarrollaran a través de
los correspondientes Planes Parciales.

0.3 PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO DE PIEDRAHITA.

Para completar y detaliar adecuadamente las condiciones de edificacion y proteccion
en el recinto historico de Piedrahita, se deberan completar las presentes Normas
Subsidiarias con la redaccién y tramitacion de un Plan Especial de Proteccion del Casco
Historico.

iz,
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TITULO 1
MEMORIA JUSTIFICATIVA



TITULO 1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1.JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO ADOPTADA

La legislacion urbanistica establece que la eleccidn del planeamiento adecuado a cada
municipio se realizara teniendo en cuenta la complejidad de problemas que plantee el
desarrollo de la edificacion y actividades propios del mismo, y de la capacidad de gestion y
programacién de dicho municipio, apreciados ambos aspectos por los Organos
competentes en materia urbanistica.

El criterio para la redaccién de las Normas Subsidiarias en el municipio de Piedrahita,
fue adoptado por la Junta de Castilla y Leon junto con el propio Ayuntamlmfo planteando
la necesidad de normas tipo B), al considerar necesaria la clasifi cacnérr de sectores de
Suelo Urbanizable. i " ,

Se considera que el planeamiento propuesto es el mas adecuado para un municipio de
las caracteristicas de Piedrahita, estimandosé que aporta respues\a suficiente a los
problemas actuales y que puede permitir en un futuro, el paulatino '@esarr hde los
distintos sectores y unidades. \

E! andlisis de la informacion se encuentra recogido en el Documento de Inf cion,
Andlisis y Diagnéstico, presentado en su dia y que forma parte de este proyecto.

1.2.FINES Y OBJETIVOS. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD. CUANTIFICACION

El fin primordial de las presentes Normas, es crear el marco legal en donde deben
desarrollarse todas las actividades relacionadas con el Planeamiento Urbanistico.

En este sentido se define una trama urbana, en la que se debe apoyar la edificacion,
con ordenanzas muy claras que regulen la edificacion en sus condiciones de uso,
volumen, habitabilidad y esteticas, que posibiliten el otorgamiento de licencias.

La ordenacion del Suelo Urbano se plantea basicamente en cuatro niveles:

- En el casco Antiguo mediante unas Ordenanzas especificas de aplicacion
complementaria y subsidiaria del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico-
Artistico, hasta tanto éste se apruebe definitivamente, y cuya aplicacion queda sometida al
criterio de la Comision Territorial de Patrimonio.

-En el Suelo Urbano consolidado, mediante una regulacion con Ordenanzas
adecuadas a su consolidacion o transformacion, segun los casos.

-En los nucleos Anejos, mediante una normativa especifica adecuada a su caracter y
una delimitacion de su ambito.

-En las zonas periférica o intersticiales del sueio urbano, contemplandolas como futuras
zonas de crecimiento, mediante Unidades de Actuacion, que pretenden un crecimiento
equilibrado, tanto en densidad como en su trazado racional.



La ordenacion del suelo urbanizable se organiza en zonas mas alejadas mediante los
correspondientes Sectores de Suelo Urbanizable, con unas densidades medias acordes
con la idea de continuidad del nucleo urbano que complementaran en su momento.

E! planteamiento de estos nuevos sectores urbanizables se basa en la oportunidad de
delimitar areas mas amplias que las que se han delimitado como Unidades de Actuacion,
dando una posibilidad de desarrolios méas integrales en zonas sobre las que no era posible
garantizar la actual existencia de los servicios urbanisticos, manteniendo en cualquier caso
la misma estructura de tipologias e imagen.

este tipo de actividades.

La ordenacidon del Suelo No Urbanizable se plantea mediante und ¥
Proteccion progresiva en funcion del mayor o menor grado de valores
medic ambientales del territorio.

las particulares caracteristicas que le confieren su originalidad y atractivo asi como
posibilitar el desarrollo, en determinadas zonas, mediante la adecuada tramitacion de los
correspondientes Estudios de Detalle y Planes Parciales, en la medida y al ritmo que sean
necesarios.

En Suelo clasificado como urbano, se plantean una serie de Unidades de Actuacion,
que no llegan a la decena, y que recogen paquetes de parcelas de uno o muy pocos
propietarios, con el objeto de facilitar al méximo la gestién pero sin perder los beneficios de
una ordenacion racional e integrada acorde con lo que demanda el Municipio.

Estas Unidades de Actuacidon, de reducida extension cada una, ocupan un total
aproximado de 12 Ha. (superficie media ligeramente inferior a las 2 Ha cada una, con una
densidad media en tomo a las 30 viv/Ha.). Por otra parte, el conjunto del suelo clasificado
por las NNSS como urbano es de casi 80 Ha., correspondiendo 17 Ha. al antiguo recinto
amurallado y practicamente 63 Ha. a las zonas periféricas de ensanche, por lo que el suelo
de nuevas Unidades de Actuacion supone un 15% del conjunto de todo el suelo urbano.

Para la delimitacion del nuevo suelo aun sin consolidar que se incluia como Unidades
de Actuacién, se ha adoptado el criterio de que éste no superara en todo caso las dos
terceras partes del suelo urbano consolidado del ambito donde se encuentran. Para ello se
ha descontado el antiguo recinto del casco histérico y se ha calculado de forma que las
zonas a desarrollar por Unidades de Actuacion, supusiesen aproximadamente un 20% de
todo el suelo urbano periférico y de ensanches.

En cualquier caso, cada uno de los ambitos a desarrollar mediante Unidades de
Actuacion, cuenta en algunos de sus puntos, con todos los servicios urbanisticos, lo que
afadido a la pequefia dimension de los mismos, permite garantizar frente a la
Administracion y frente a terceros, el cumplimiento de los criterios de la jurisprudencia
sobre la consideracién de suelo urbano en funcién de la existencia de servicios
urbanisticos en las parcelas correspondientes.



Por otra parte, con la técnica de la aplicacion de las Unidades de Actuacion, se
garantiza la correcta ejecucion de la infraestructura urbanistica correspondiente a cada
Unidad, eliminando asi los inconvenientes de la actuacién independiente y aisiada por
parcelas, cuya estructura no resuita casi nunca coincidente con los requerimientos l6gicos
de una racional ordenacidn de! suelo y hace por tanto inviabie el proceso urbanistico.

En el conjunto de Unidades de Actuacién se plantea suelo residencial para viviendas
de tipo unifamiliar aislado, adosado o pareadas, asi como muttifamiliar de baja altura (3
plantas). En el suelo urbano no sujeto a Unidades de Actuacién se califican parcelas de
nueva ordenacion capaces para unas 400 nuevas viviendas de los mismos tipos, al
margen de la capacidad residual de las Ordenaciones de casco y ensanche en su
progresivo proceso de ajuste a la maxima capacidad permitida, capacidad nzara
en torno a las 400 viviendas, ya que en esta zona las Ordena bizgjustan
practicamente a lo existente. t Y

En total, la capacidad maxima del suelo urbano, en el supuesto de que éa colma;ara
completamente, estaria en tomo a las 1.100 nuevas viviendas. En el sue Y}ngnlzable se.
prevé inicialmente un total aproximado de 1.300 viviendas de caract \mayormente
unifamiliar, con lo que el total de nuevas viviendas tedricamente construible: segun las
NNSS estaria muy préximo a las 2.400 viviendas.

Para justificar este planteamiento, adoptamos una hipétesis razonable de expansion
progresiva en base al papel comarcal y a la vez turistico del nucleo, contemplando una
necesidad futura media en tomo a las 50 viviendas/afio para residencia permanente y
otras 30 viviendas/afio como residencias secundarias, en total unas 80 viviendas a
construir anuaimente.

Por otro lado consideramos 12 afios como fecha horizonte del normal desarrolio de las
Normas Subsidiarias, por [0 que se prevé que se censtruyan del orden de 1.000 viviendas
en ese plazo.

Con el fin de evitar fendmenos de sobrevaloracion y enrarecimiento del mercado de
suelo y vivienda, se contempla un margen de amplitud y flexibilidad del suelo que es
preciso esté calificado para uso residencial, del orden de 2 veces el estrictamente
necesario.

Estas consideraciones nos llevan precisamente a la necesidad de prever una cantidad

total cercana a las 2.400 viviendas calificadas por las Normas Subsidiarias, como de hecho
se ha contemplado en los criterios para la contabilizacion general de las mismas.

1.3. JUSTIFICACION DEL ESTANDAR URBANISTICO DE ESPACIOS LIBRES

Para el cumplimiento del estandar urbanistico de 5 m? de espacios libres por habitante,
se ha reconocido como Sistema General de Espacios Libres los jardines del Palacio Ducal.
De esta manera la demanda méxima en el caso de desarrollo de todos los suelos llegaria
a 58.000 m* de Espacios Libres, que quedaria cubierta con 59.600 m2 de zonas verdes

que tienen caracteristicas de Sistema General. DlLI" ENCHA: Pary baooreonstargne ?% pla-
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El razonamiento ha sido el siguiente:

Justificacion del estandar urbanistico del Sistema General de Espacios Libres:

Calculo de la demanda de Espacios Libres de S.G.

- Poblacion actual aproximada de Piedrahita; 2.000 hab.
- Necesidad actual de 5 m?hab. = 10.000 m? de S.G. de Espacios Libre

- Numero total de nuevas viviendas previstas segun Memoria: 2.400 vi
- Maxima ocupacion de 4 hab./viv. = 2.400 x 4 = 9.600 hab.
necesidad de 5 m?hab. = 48.000 m* de S.G. de Espacios Libres

En TOTAL seran pues necesarios 58.000 m? de S.G. de Espac: &
queda demostrado por medicidn en los planos.

Calculo de |a disposicion de Espacios Libres de S.G.

Se contabilizan a continuacidon las zonas verdes definidas por las Normas
Subsidiarias, que tienen caracteristicas de tamafio, forma y disposicion, como para ser
consideradas de Sistema General.

- En el suelo urbano:
Jardines del Palacio Ducal: 10.000 m?

- En el suelo urbanizable:
En Sectores de Plan Parcial: 49.600 m? segun el siguiente desglose:
Sector "A"; 9.000 m?

Sector "B": 6.000 m?

DILIGRMTA: Tavg hypor conctnr oo ste nla-
Sector "C": 5.500 ¥ Lo e e ‘
Sector "D": 5.450 U
Sector "E": 2.900 m? m o R ,{n. ) E
Sector "F".  4.000 m? ,”’"”{3‘134, L N 5 Pidiy g nQ
Sector "G™ 1.750m? /U AN _ o
Sector "H": 8.000 m? ;’,‘, N .:I'“‘i_i-fi;j"‘"“ o CUMISHON
Sector "l":  7.000 m? { o T é Gy taced

TOTAL de S.G. de Espacios Libres phewstos 59 600 W

e
Esta cantidad de Espacios lemMIes por las Normas Subsidiarias,
ligeramente superiores a la maxima necesidad legal, se distribuye de manera que la
demanda actual estaria exactamente cubierta con los jardines del Palacio Ducal, y la futura
se iria cubriendo a medida que se fueran ejecutando los sectores de suelo urbanizable,

garantizandose asi que en ningun momento del desarrollo urbanistico de Piedrahita
quedaria este requisito sin cumplir.

No obstante, los espacios libres de Sistema General de los suelos urbanizables
seran independientes del cumplimiento de los estandares de zonas verdes de Sistema
Local que rijan segun la legislacion vigente en el momento de su formulacién o ejecucion.



1.4. JUSTIFICACION DEL EQUIPAMIENTO DOTACIONAL

La justificacion de la proporcibn adecuada a las necesidades colectivas vy
caracteristicas socioecondmicas de la poblacion, de los emplazamientos reservados para
templos, centros docentes, asistenciales, sanitarios y demas servicios de interés pablico y
social en suelo urbanizable, se rige con arreglo a lo previsto en el Anexo al Reglamiento de
Planeamiento, y es en base a dichos estandares que deberan realizarse los diversos
Planes Parciales previstos en cada Sector de Suelo Apto para urbanizar, aportando cada
uno su parte correspondiente de dichos equipamientos.

En lo concerniente al suelo urbano, no existen por ley dotaciones minimas pero si se
deben de justificar las que se propongan. Por eflo se ha realizado un calcuio de las

reservas de suelo calificado de equipamientos resultando las siguientes asignaciones de
suelos: ,

Equipamientos escolares: 20.700 m?
Equipamientos deportivos: 22.500 m?
Equipamientos socio-asistenciales: 10.200 m?
Equipamientos publicos diversos: 36.500 m?
Equipamientos religiosos: 9.800 m?

En su conjunto y medidos exclusivamente en funcién de la superficie ®eiifadk
equipamientos serian practicamente suficientes para la poblaciéon que debera alojarse en
el suelo calificado como urbano en Piedrahita, esto es, el de licencia directa y el de
Unidades de Actuacién, incluso en el caso de aplicarles los mismos estandares que |os
previstos para el suelo urbanizable.

Efectivamente, los aproximadamente 2.100 habitantes actuaies de Piedrahita ocupan
unas 840 viviendas, a las que habria que afadir las cerca de 400 viviendas resultantes de
la posible colmatacion de solares no edificados o insuficientemente aprovechados, asi
come las aproximadamente 400 viviendas construibles en Unidades de Actuacion, lo que
daria un total de entorno a 1.650 viviendas en suelo urbano.

Aplicando a este nimero final de 1.650 viviendas, los estandares obligatorios para el
suelo urbanizable, y aungue éstos no puedan considerarse de preceptivo cumplimiento en
el suelo urbano, tendriamos segun el art. 10 Anexo al Reglamento de Planeamiento, para
conjuntos entre 1.000 y 2.000 viviendas, las siguientes necesidades a cubrir:

Equipamientos escolares: 12 m*/vivienda=  19.800 m?
Equipamientos deportivos: 8 m*vivienda=  13.200 m?
Equipamientos socio-asistenciales. 6 m?ivivienda = 9.900 m?
Equipamientos publicos diversos: no se regulan -m?
Equipamientos religiosos: no se regulan -m?

Comparando este Uitimo cuadro, con el primero que refleja las calificaciones
reservadas al efecto por las Normas Subsidiarias, se puede apreciar que en las tres
categorias que vienen prefijadas para el suelo urbanizable, existiria superavit con ei suelo
calificado, habiendo un importante margen de suetos publicos diversos afectos a servicios
municipales o generales, 0 bien donde es posible alternar usos de diferente categoria
dentro del epigrafe de servicios publicos.
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1.5. OBLIGATORIEDAD DE URBANIZACION PREVIA EN SUELO URBANOQ

El codigo " * obligatoriedad de urbanizacién previa " se ha introducido en las
Normas Subsidiarias fundamentalmente como un recordatorio especifico de la abligacidn
de urbanizacion previa, que en todo caso la legislacion urbanistica prevé como obligacion
de todo propietario en suelo urbano consolidado, y que mas en concreto el articulo 14.1 de
la vigente Ley del Suelo y Valoraciones 6/98, refiere para los casos en que la urbanizacion
no se encontrase completamente realizada.

El empleo de este codigo " * obligatoriedad de urbanizacién previa" se ha aplicado
en dos situaciones diferenciadas. En primer lugar a ambitos formados por Unidades de
Actuacion, y que se han establecido en suelos urbanos que carecen de consolidacion de la
urbanizacién. En segundo lugar se ha aplicado a algunas zonas urbanas reguladas por
licencia directa, que aun considerandose consolidadas por estar la.urbanizacion en
realizacion, ésta no se ha completado aan, quedando pendlente su ﬁnaltzaaon y en

que se trataba de urbanizaciones anteriores donde par el avanza S @'ggq cga‘ - cucion no
existia ya la unidad de promocion originaria, o donde ésta no habla.gxislieido en ningun
momento, y en las que en cualquier caso, la regularizacion de los anchos de vial
establecida por las Normas Subsidiarias queda equitativamente repartida entre las
parcelas a |as que da frente cada porcion de dichos viales, para lo que se han ajustado los
viarios a ejes coincidentes con los linderos de parcelas lo que permite directamente el
equitativo reparto de cargas.

Con esta técnica, y donde ello se ha aplicado, se ha pretendido alcanzar para los
viales en cuestion un ancho regular y continuo, de forma que esta regularizacion sdlo
afectara a las parcelas en las que la parte de viario es inferior en seccion a lo previsto y no
a aquellas que ya habrian reservado y cedido el mismo con sus dimensiones adecuadas.
De esta manera son las propias Normas, y su detallada delimitacién de las alineaciones
exteriores, las que garantizan que la correcta equidistribucion de cargas y beneficios se
perfecciona precisamente en el momento en que cada propietario de cada parcela afecta a
los tramos de viario que es preciso regularizar, realice ia correspondiente cesién obligatoria
de los mismos y acometa la urbanizacion pendiente.

En cambio, y en relacién a la primera situacién considerada, ésta corresponde a los
casos en los que la urbanizacion no estaba efectivamente consolidada, bien porgue los
viales no estuvieran aun abiertos, o bien por su especial configuracion, de manera que el
viario no se podia repartir equitativamente entre las parcelas originarias. Es precisamente
en estos casos donde las Normas Subsidiarias si han establecido de forma expresa las
correspondientes Unidades de Actuacion, que ademas comc;den siempre con zonas en
las que no existe aun edificacion.

Por tanto y respecto al cumplimiento de los deberes de los propietarios de suelo
urbano en lo referente a la obtencién gratuita de aquellas partes del viario que aun no
hubieran sido cedidas en suelo urbano consolidado donde falta completar la urbanizacién,
se precisa con toda claridad en la normativa la obligatoriedad en todo caso de ceder la
totalidad del espacio ocupado por el viario publico definido por las Normas antes de
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proceder a su urbanizacion o antes de ejecutar la edificacion en la parte edificable de las
parcelas correspondientes.

De esta manera, y para aquelios casos en los que la urbanizacion no estuviera
complietada o el viario exisiente fuera distinto del sefalado en las Normas como el viario
publico, se establece como condicién para ia tramitacion de una solicitud de licencia, que
se incorpore al expediente el acta de cesién del suelo de viario que correspondiese, asi
como el aval por el valor de la urbanizacion pendiente de realizar.

Para el comrecto cumplimiento de lo anterior, y donde ello fuere necesario porque la
cesion de la parte de la parcela correspondiente al vial sefialado, no se hubiera producido
de forma automatica y de forma previa a la peticion de licencia, se podra proceder en su
momento blen a instancias de ios mteresados o bien dfrectamente por el Ayuntamlento a

tramitar los instrumentos de gestion correspondientes.

1.6.RELACION CON EL AVANCE DE PLANEAMIENTO

El Avance de este tramite de redaccion de Normas, estuvo en periodoyg é’,gxposncaonf'
publica desde el mes de Septiembre de 1989 (B.O.P. 14 sep. 1989). La Sqipd acloﬁ
Municipal, decidié en sesion del 24 de Octubre del mismo afio (B.O.P. del 20.11. 89) la
suspension de licencias de parcelacion y edificacion por el periodo de un afio, en aguelios
casos en que no se respetaran las determinaciones establecidas en el Avance.

Transcurrido un ano desde el inicio de aquella exposicion publica, la Corporacion
recogid y estudié las Sugerencias presentadas, en orden a confirmar o rectificar los
criterios 0 soluciones generales del planeamiento, pues se tenia la intencion de conformar
desde aquella primera etapa del proceso, las lineas generales del futuro desarrolio del
municipio.

Debatidas las Sugerencias por la Corporacidn Municipal, se adaptaron {os criterios
oportunos al efecto y se realizaron las variaciones necesarias para presentar el siguiente
Documento de tramitacién con suficientes garantias de consenso, toda vez que el que se
expuso en el Avance tenia ya todas las determinaciones propias del documento para
Aprobaciéin Inicial, habiendo permitido ello el estudio a fondo por la Administraciéon y
particulares de los contenidos urbanisticos concretos que se debian definir en cada punto
del territorio.

La Corporacién, a pesar de no preverse por ley, decidio en su momento contestar las
Sugerencias que se habian presentado al Avance como especial deferencia a los
particulares interesados que habian participado en el proceso de planeamiento con sus
propuestas, facilitdndoles asi la comprension de las razones que llevaron a formular el
modelo definitivo de desarrollo urbano propuesto, aceptando ya entonces en algunos
casos, y por resultar conveniente para los intereses generales, parte o la totalidad de

aquello que proponia el particular, y rechazando e ugllo ue ng gr ado,
para dichos intereses. 8 ﬁf"b& ?ﬂ P“ i" § W ‘l‘ o
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1.7.PERIODO DE VIGENCIA

Segun lo dispuesto en la legisiacion urbanistica, las Normas Subsidiarias tendran
vigencia indefinida.

En virtud de lo dispuesto en la misma se establecen los siguientes indicadores de la
conveniencia de la revision de las Normas:

a) Cuando la poblacion aumentase en un 50% respecto de la actual, creando un deficit
de suelo urbano.

b) Cuando se ejecutase y ocupase un 90% de la superficie incluida en suelo urbano, y
no se prevea la renovacion de la edificacion existente.
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TITULO 2.- NORMAS DE PROCEDIMIENTO
2.1.-AMBITO DE APLICACION

1.Las presentes Normas de caracter general, asi como las que se recogen en los
siguientes titulos, Normas de Planeamiento, Normas de Urbanizacion, Normas
Urbanisticas y Ordenanzas Reguladoras de la Edificacién, regiran en todo el termino
municipal, desde el dia siguiente a la publicacidn de Ia aprobacion definitiva de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal en el Boletin Oficial de la Provincia, siendo su
vigencia indefinida, mientras no se produzca una revision de las mismas o se redacte un
planeamiento de rango superior.

2.2.-0OBLIGATORIEDAD DE LAS NORMAS

1.Tantc los particulares comc la Administracion Publica quedan obligados al
cumplimiento de |as disposiciones contenidas en las presentes Normas Subsidiarias.

2.La facultad de uso y edificacion del suelo ejercida por iniciativa tanto-puhblica como

privada se ajustard a lo previsto en estas Normas Urbanisticas y- @fdenahzas de
Edificacion. \

2.3.-PROCEDIMIENTOS DE ACTUACION

1.En virtud de la legislacion urbanistica, la ejecucién de las actuaéngnas qe se derlven
del desarrolio de las Normas, podra realizarse mediante expropiacion, segua:io ‘establecido
en la legislacién vigente, y en su caso, mediante contribuciones especiales con arreglo a lo
dispuesto en la Ley del Suelo, y la Iegislacién de Regimen Local.

2.No obstante, cuando sea preciso regularizar la configuracion fisica de las fincas, para
adaptarla a las exigencias del planeamiento propuesto, podra actuarse mediante el
procedimiento de normalizacion de fincas, regulado por los articulos 117 al 121 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

3.La sjecucién de viales y obras anejas en suelo urbano, se podra efectuar por los
propietarios, segun lo especificado en el articulo 40 del Reglamento de Gestién o bien
mediante iniciativa municipal, como Proyecto de Qbras Ordinarias, segun el articulo 67.3
del Reglamento de Planeamiento y en su caso mediante contribuciones especiales, segun
la legislacion de Régimen Local.

4.En las Unidades de Ejecucién y en los sectores de Suelo Urbanizable, los propietarios
estan obligados a ejecutar por su cuenta la urbanizacién de los viales y espacios libres que
estén sefalados en cada ambito, y ello de forma previa o bien simultdneamente a la
ejecucion de la edificacién.

5.El Ayuntamiento, a partir de la aprobacion de las Normas Subsidiarias, debera
garantizar para todo el suelo urbano el suministro de los servicios, para lo que vendra
obligado a exigir segun los casos, y previamente a la concesion de la licencia de
construccién, la garantia en forma de depésito o aval bancario por el importe igual al 100%
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de las obras de urbanizacion, para dotar de servicios a ios terrenos en cuestion, si-
multaneamente a ia ejecucion de las nuevas construcciones.

6.En base al articulo 40 del Reglamento de Gestion, que desarrolla ia legislacion del
Suelo, el compromiso de urbanizar, no solo alcanzara a las obras que afecten al frente de
fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretende construir, sino a todas las
infraestructuras necesarias para que puedan prestarse 10s senvicios publicos necesarios,
tales como red de saneamiento, red de abastecimiento de aguas, alumbrado publico y
pavimentacion de aceras y calzada hasta el punto de enlace con las redes generales y
viarias, que esten en funcionamiento.

7.Los servicios seran suficientes, no solo para la edificacion sobre la que se pide
licencia, sino para servir a las posibles edificaciones que puedan construirse y que deben
acometer a dichos servicios.

razén de 100 litros/habitante/dia, tanto para la edificacion existente
pudiera llegar a construir.

caracteristicas suficientes, cuando la canalizacién tiene capacidad de v_ido suficiente en
todo su recorrido a 100 litros/habitante/dia, tanto para la edificacién existrie, como para
la que pudiera llegar a construirse, con independencia de recogidas pluviales, que puedan
incrementar el caudal.

10.Se considera que un terreno tiene suministro de energia electrica en condiciones
suficientes, cuando tiene la capacidad para los usos existentes ¢ que puedan ser
necesarios en toda la linea de suministro a razdén de 3,0 kw por vivienda o equivalente
para otros usos.

2.4.-DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS DE EDIFICACION

1.Los proyectos de edificacion, sean obras de reforma o0 de nueva planta, se ajustaran
en cuanto a forma y contenido a lo establecido en las disposiciones vigentes,debiendo ser
redactados por facultativo competente y visados por el respectivo Colegio Profesional.

2.Toda construccion, dedicada a cualquier uso, debera cumplir las condiciones minimas
establecidas en los reglamentos y disposiciones iegales vigentes, asi como las que se
incluyan en las Normas y Ordenanzas de estas Normas Subsidiarias.

3.Los Proyectos de Edificacion, contendran los cuatro documentos reglamentarios:
Memoria, Planos, Pliego de Condiciones y Presupuesto.

2.5.-LICENCIAS

1.Estaran sujetos a previa licencia, segun lo dispuesto en la legislacion del Suelo, los
actos de edificacion y uso del suelo, tales como las parcelaciones urbanas, movimientos
de tierras, obras de nueva planta, modificacién de estructura o aspecto exterior de las
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edificaciones, la primera utilizacion de los edificios y la modificacion del uso de los
mismos, la demolicion de construcciones, la colocacién de carteles de propaganda visibles
desde la via publica y los demds actos que sefialaren las Normas.

2.Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se realizaren por particulares en
terrenos de dominio publico, se exigira tambien licencia, sin perjuicio de las autorizaciones
0 concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular del dominio pablico.

3.Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la Ley del Suelo, y lo
dispuesto en las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento.

4.El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a lo previsto en la
legislacion de Regimen Local.

5.En ningun caso se entenderan adquiridas por sitencio administrativo, facultades en
contra de las prescripciones de la legislacién del Suelo, y de lo dispuesto en las presentes
Normas.

6.La competencia para otorgar licencias, correspondera al Ayuntamiento, salvo en los
casos previstos en la ley del Suelo.

7.Todo proyecto de obra para el que se solicite licencia municipal, debe ser informado
por el Ayuntamiento, y en los casos en que éste no tenga capacidad legal para hacerlo por
sus servicios técnicos, el informe lo realizara el drgano competente en materia de
Urbanismo en la provincia de Avila.
8.A los efectos de la exigencia sobre intervencion de tecnicos, en- ‘Dbras d@ su
competencia, que precisan licencia, las obras se clasificaran en: s
R =
OBRAS MENORES L S }

No precisan la intervencion de tecnicos facultativos.

-Blanqueo de patios y medianerias.
-Blanqueo, empapelado, pintura de habitaciones yRRCRIGNRE] A - pa,-
-Reparacién y sustitucion de solados. 16 0 dacum ey
-Obras en cuartos de bafio, incluso bajantes. '

thae ar‘ onsiar que este pla-
s hie fmo**aoet.,mww

. : meate ;:*-Ort‘qf" oy iopinl de i
-Recorrido de los tejados. hissio de o Peranving dy L;_na~
-Trabajos de carpinteria metalica o de madera... a4 L R T RAN
-Colocacién de canalones y bajantes. EAYSECT 1 T =
Y cualquier otro tipo de obra menor, por éxclusu&n de:Ids- % MISION

' ; W lre oC
—_—

\n

Necesitan al menos Direccidn Facultatlvé;c(éﬁgqy_
Colegios respectivos.

0" ylo Aparejador, visada por los

-Obras en interior de vivienda o locales, portales o escalera, etc, que afecten a los
muros o escaleras.
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-Obras en vallas o muros, a partir de 1,5 m, bajo rasante.
-Apeos que afecten a via publica o que ofrezcan singular  peligrosidad.

OBRAS DE TRAMITACION NORMAL

Exigencia de proyecto y Direccién de Obra de Arquitecto y Aparejador, visadopor sus
colegios respectivos, con  independencia de que pueda exigirse la de ofros tecnicos.

-Trabajos de nueva planta, sea cual fuera el tipo de esta.Se exceptuan las obras
provisionales.

9.Una vez finalizadas las obras amparadas en una licencia, sera preceptivo la solicitud
de la licencia de primera utilizacion y ocupacion de los edificios e instalaciones generales a
que se refiere la legislacion urbanistica vigente y en particular la referente a Disciplina
Urbanistica.

10.Las empresas suministradoras de energia electrica, gas y jefglgonvendran
obligadas a exigir para la contratacion de los respectivos servicios, | /s i
utilizacion.

11.En el caso de denegacion de solicitud de licencia, esta delje
comunicacion de esta denegacion, debera realizarse dentro del \pte
siguientes a la solicitud de licencia.

12.Las licencias llevan consigo el pago de unos derechos, segun-diSpor
Ordenanzas Fiscales del Municipio. El propietario adquiere y acepta el compromiso de

este pago, desde el momento de presentacién de la solicitud en el Ayuntamiento.

13.Las licencias caducaran al afio de la fecha en que se otorguen, si en este plazo no
hubiesen comenzado las obras, o si el valor de lo ejecutado no alcanza el 15% del total de
lo presupuestado. En todo caso, conservaran su eficacia, hasta que no se declare la
caducidad.

2.6.-SUSPENSION DE OBRAS

1.Las actuaciones efectuadas sin licencia, o en su caso sin cefirse a o especificado en
ella, motivaran su suspension inmediata por el Alcalde o autoridad competente en su caso.

2.El Alcalde dispondra la suspension de los efectos de una licencia u orden de
gjecucion y consiguientemente la paralizacion inmediata de las obras iniciadas a su
amparo, cuando el contenido de dichos actos administrativos constituyan manifiestamente
una infraccion urbanistica grave,

3.A todos los efectos, y relativo a los actos de edificacion realizados sin licencia o sin

ajustarse a ella, se estard a lo dispuesto en la Legislacion urbanistica del Suelo y por los
Reglamentos que la desarrollan.
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2.7.-INSPECCIONES

1.Se ejerceran por los érganos competentes sefialados por la Legislacion urbanistica.

2.8.-INFRACCIONES

1.De las infracciones que se cometan, seran responsables los particulares, los
miembros de las Corporaciones Municipales y los Técnicos, en la extension determinada
en la legislacion urbanistica y en particular en la reglamentacién de Disciplina Urbanistica.

2 La vuineracién de las prescripciones contenidas en ia legislacion del Suelo o en las
Normas y Ordenanzas, tendran la consideracion de infracciones wrbanisticas y llevaran
consigo la imposicion de sanciones a los responsables, asi como la obligacién de resarci-
miento de dafios e indemnizacion de los perjuicios a cargo de los mismos, todo ello con
independencia de las medidas previstas en la legislacion del Suelo y de las responsabi-
lidades de orden penal en que hayan podido incurrir los infractores.

determma en la legislacién de Disciplina Urbanistica.

4En todo lo que respecia a la clasificacion de tas sancit
resoluciones que se hayan de adoptar en razdn a ellas, se esta ~\
Legislacién del Suelo, asi como a lo que dispone la correspondieN
Disciplina urbanistica.
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TITULO 3.- NORMAS DE PLANEAMIENTO

3.1.-DESARROLLO DE LAS NORMAS
Las Normas Subsidiarias se desarrollaran en Suelo Urbano, mediante:

-Estudios de Detalle.

-Planes Especiales de Reforma Interior y Saneamiento.
-Planes Parciales en el Suelo Apto para Urbanizar
-Proyectos de Urbanizacién.

-Parcelaciones y Reparcelaciones.

La mejora y adecuacion de las infraestructuras se llevara a cabo mediante 1os
oportunos planes y proyectos de saneamiento, pavimentacion, etc, siendo de obligado
cumplimiento lo dispuesto en las Normas de Urbanizacion.

3.2.-ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle deberan ajustarse a lo dispuesto en los articulos 65 y 66 del

Reglamento de Planeamiento o eqguivalentes en la legislacion autondmica que [es
sustituyere.

Tendran por objeto la definicion de alineaciones, rasantes, vias interiores de acceso a la
edificacion, etc, que sea necesario establecer para proceder a la subparcelacion de
manzanas.

Los Estudios de Detalle observaran los siguientes condicionantes:

Las vias interiores de nueva planta propuestas en el Estudio de Detalle, se
consideraran compatibles con el articulo 65.1.c) del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico cuando cumplan las siguientes condiciones:

-La suma de longitudes en tramos de las nuevas vias sera inferior a 500 m.

-Los puntos de conexidn de la via del Estudio de Detalle, con la red viaria seran como
maximo 2.

3.3.-PLANES ESPECIALES DE REFORMA INTERIOR Y SANEAMIENTO

Los Planes Especiales de Reforma Interior deberan ajustarse a lo dispuesto en los
articulos 76, 77, 83 y 85 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico o equivalentes en la
legislacion autonémica que les sustituyere.

Tendran por objeto llevar a cabo actuaciones aisladas, que conservando la estructura
de la ordenacién anterior, se encaminen a la descongestion del Suelo Urbano, creacion de
dotaciones urbanisticas y equipamiento comunitario, saneamiento de barrios insalubres,
resolucion de problemas de circulacion o de estetica y mejora del medio ambiente o de los
servicios publicos u ofros fines andlogos.
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3.4.-PROYECTOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion deberan ajustarse a lo dispuesto en los articulos 67, 68,
68 y 70 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico o equivalentes en la legislacion
autondmica que les sustituyere.

Los Proyectos de Urbanizacion son Proyectos de obras cuya finalidad esligvar, a la
practica en suelo urbano las determinaciones de estas Normas. T, mbien pearén
redactarse Proyectos de Urbanizacion para la ejecucion de Planes Espegla Ies de. Refoma
Interior. ;‘5’ "

ll ~ ‘

Constituiran en todo caso, instrumentos para el desarrollo de todas EL determmadones
que la Norma prevea en cuanto a obras de urbanizacion, tales ﬁzo
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia electrica, alumbrado publ
otras analogas.

Los Proyectos de Urbanizacién deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos
con los generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderios.

En ningtn caso los Proyectos de Urbanizacion podran contener determinaciones sobre
ordenacién, regimen del suelo o de la edificacién. En ningln caso podran modificar las
previsiones de las Normas o Plan Parcial que desarrollen.

Los Proyectos de Urbanizacion seran redactados por Arquitecto o Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos, y deberan estar visados por el Colegio respectivo.

3.5.-PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

Las Parcelaciones y Reparcelaciones se atendran a lo dispuesto en los articulos 94 al
102 inclusive de la Ley del Suelo y 71 a 130 inclusive, del Reglamento de Gestion
Urbanistica o equivalentes en la legisiacion autondmica que les sustituyere.

Se considerara parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en
dos o méas lotes, cuando pueda dar lugar a la constitucion de un nicleo de poblacion en la
forma en que esta se defina reglamentariamente.

Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion que sea contraria a lo
establecido en el planeamiento vigente. Seran indivisibles las parcelas definidas como
tales en el articulo 95.1 de la Ley del Suelo o equivalente en la legislacion autonémica que
les sustituyere.

No se podra efectuar parcelacion alguna, en Suelo Urbanizable, sin que previamente se
haya aprobado en Plan Parcial.

Se entendera por reparcelacion, la agrupacion de fincas comprendidas en el poligono o
unidad de actuacion para su nueva divisién ajustada a la Norma, con adjudicacion de las
parcelas resultantes a los interesados en proporcién a sus respectivos derechos y al
Ayuntamiento en ia parte que le corresponda, conforme a la Ley del Suelo o legislacién
autondmica que le sustituyere.
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La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los beneficios y cargas de la
ordenacion urbanisticaregularizar la configuracion de las fincas y situar su
aprovechamiento en zonas aptas para la edificacién con arreglo a la Norma.

No sera necesaria la reparcelacion en los supuestos contemplados en el articuio 73 del
reglamento de Gestion Urbanistica o equivalente en la legistacion autondmica que le
sustituyere.
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TITULO 4.- NORMAS DE URBANIZACION

4.1.-AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas de Urbanizacion, seran de obligado cumplimiento para las
correspondientes figuras de planeamiento, y en especial de los Proyectos de Urbanizacion
que desarrolien las previsiones de las presentes Normas Subsidiarias.

Las QOrdenanzas que en el Plano n? 2 figuran con un arsterisco (%), estan condicionadas
en su aplicacion a la obligatoriedad de realizar la Urbanizacién completa (viario y todos los
servicios) previa o paralelamente a la ejecucion de la edificacion, tanto en la via que de
frente o servico a la parcela como en el tramo necesario hasta conectar con las redes
generales, y todo ello por cuenta del particular en virtud de la legislacion del Su_qlg

4.2.-RED VIARIA DE NUEVA APERTURA

Las dimensiones, materiales y demas caracteristicas tecnicas d
rodadura de las vias de circulacion rodada responderan a las necesidades
tipos de calle en relacién con la intensidad, velocidad y tonelaje del %3
como la naturaleza del terreno de cimentacion.

El ancho minimo de calzada sera de 8,40 m. para calles de una sola direccion y de
9,40 para czlles de dos direcciones, incluido en estos anchos las dos bandas laterales de
aparcamiento en linea, de 2 m. cada una.

El ancho minimo de las aceras peatonales sera de 1,80 m., sin arbolado y de 2.30 con
alcorques para arbolado.

Los bordillos seran de hormigon o granito, pudiendo colocarse achaflanados para
permitir mayor libertad de acceso a las parcelas en zonas industriales.

Las aceras seran de hormigdn reglado o ruleteado, excepto en zonas residenciales,
donde se colocara baldosa hidraulica, losa de piedra o material similar. En todo caso
debera ser aprobado por la autoridad municipal.

Las secciones del nuevo viario se ajustaran a las indicadas en el grafico que figura a
continuacion: fi
ST

pee. . T el
Gisoer o - | fi
£
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SECCIONES TIPO DE VIARIO EN CALLES DE NUEVA CREACION

CALLE CON DOS SENTIDOS: (MINIMO 14 METROS)

ACERA NO ARBOLADA ACERA ARBOLADA
(SIN RETRANQUEO) (CON RETRANQUEOQO)

N /

. r V'.".
A A A A A ﬂ

2,30 2 540 2 2,30
acera -parking - calzada- parking - acera

Cnit A Dern et ~enetar ol 2sle %}!ﬂ'
CALLE CON UN SENTIDO: (MINIMO 12 METROS) DHHFrstit o mon it v

AT NS T AT R
T ek .

moee S .-.
ACERA NO ARBOLADA ARBOLADA SOLOEN. "¢ '+ 5 MAY 2000
(SIN RETRANQUEO) INTERIOR DE PARCELA = "= o g iON

PP A

AT ‘ :
LR S TR P R T

O/f
A A A AAﬂ

1,80 2 4,40 2 180
acera - parking -calzada- parking: acera
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4.3.-SANEAMIENTO

La red de Saneamiento propuesta en los Planos de la serie 4.1, contempla la
construccion de una Depuradora de oxidacion total con efluente resultante vertiendo al rio
Pozas. A dicha Depuradora convergeran varios ramales provenientes del centro-Oeste,
casco Antiguo y Nuevos desarrollos del Este, debiendo tener capacidad para una
poblacién maxima calculada de 6.000 personas.

Las conducciones generales deberdn ser como minimo de 50 cm. de diametro, y
aquellas que procedentes de las nuevas Unidades de Ejecucién enganchen con las
generales, deberan ser de un minimo de 30 cm., si la Unidad tiene menos de 100

viviendas y de 40 cm. si es de un numero superior. Las conducciones que enlacen con las
Depuradoras seran de un diametro de 60 cm.

En la zona situada mas al Este, que incluye las dltimas urbanizaciones, y los Sectores
de Suelo Apto para Urbanizar residencial, si no éstas pudieran desaguar o conectar a la
red de saneamiento que finaliza en la Depuradora general, se obligara a que se |ocalice a
costa de los promotores de dichas actuaciones, otra Depuradora sobrg el AlTaj?b\ de El

Espinar, que debera ser apta para depurar las aguas residuales ,,bvenlentes de las
mismas. P;,H/

Estara completamente prohibida la construccion de fosas sépti
debiendo las que existieran conectarse a la red general de saneamient.---

- Tuberias de hormigdn vibrado, con diametros comprendidos entre 30 y 60 cm.
- Velocidad de circulacion del agua:1 a 5 m/seg.

- Ladistancia méxima entre pozos de registro sera de 50 m.

- La profundidad minima de la red sera de 0,80 m, para la arista superior.

- Las conducciones iran bajo zona de servicios 0 aceras.

- Se dispondran camaras de descarga, en cabecera de colectores, con capacidad
de 600 litros.

4.4.-ABASTECIMIENTO DE AGUA

La red de Abastecimiento propuesta en los Planos de la Serie 4.2, pretende establecer
un recintc mallado o al menos con recorridos desdoblados, para evitar el corte de
suministro cuandoe se produzean averias en \a red.

Los ramales principales seran de un ancho minimo de 250 mm., mientras que los
secundarios y de acometida a nuevas Unidades de Ejecucion podran ser de diametros
inferiores, sin gue en ningun caso resulten inferiores a 100 mm.

Los tramos cuya necesidad venga producida por un nuevo desarrollo, deberan ser
realizados por cuenta del mismo, incluso si es necesario realizar el enganche a la red
general fuera de los limites estrictos del Poligono.

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de abastecimiento de
agua, seran.
- Tuberias de fundicién o polietileno con diametre minimo de 100 mm.
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- Velocidad maxima admisible: 1,5 m/seg.

- Presion admisible de trabajo en las tuberias: 10 atm.
- La dotacion de agua sera como minimo de 100 litros/hab/dia, en zonas
residenciales y de 1,00 litros/seg/ha, en caudal continuo en zonas industriales.

- La red se dispondra siempre por encima de ja de saneamiento, debiendo
discurrir las tuberias bajo aceras 0 zonas verdes.

- Se dipondran puntos de tomas en todas las parcelas.

- En la red de distribucién se dispondran hidrantes de incendios, segun lo
dispuesto en el art.5.2 de la Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-82 sobre
Condiciones de Proteccion contra incendios en tos Edificios. z{'p\ f1

e . B

4.5.-ENERGIA ELECTRICA

La red de distribucion de energia eléctrica, debera constar, entrg tn&:gtement
los correspondlentes tendidos en media tension, centros de transform®&idn y reQas de baja
3{idd e nuevos
suministros segun los usos y volumetria previstos en estas Normas de Planeamiento.

Debera preverse también, en su caso, la modificacion de los tendidos existentes, en
cuanto no se adecuen a las nuevas alineaciones y rasantes, todo ello de conformidad con
lo dispuesto en la legislacion vigente en materia del suelo y urbanismo en lo referente a los
terrenos que hayan sido incluidos dentro del suelo urbanc por considerar que tenian
completa la dotacién de todos los servicios y que éstos tienen las caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

Estas determinaciones se llevaran a cabo, en todo caso, en el momento en que se
redacten los ccorrespondientes Proyectos de Urbanizacidn, cuyas obras, necesariamente
deberan incluir la red de distribucion de energia eléctrica, ademas, y aparte de la red de
alumbrado publico.

De forma complementaria y- sin perjuicio de la aplicacion, en cualquier caso, de la
legistacion y normativa vigentes en la materia, las condiciones minimas exigibles para el
proyecto de la red de energia electrica, incluirdn al menos las siguientes:

- Debera adaptarse a lo dispuesto en los Reglamentos Electronicos de Alta y Baja
Tension vigentes.

- El consumo medio a considerar para el calculo de la instalacion sera de 3 kw
por vivienda o de 250-300 kwa por ha bruta de superficie.

- Coeficiente de parcela de simultaneidad: 0,8.

- Cuando la red de alta tension (AT) pueda ser aerea, se instalara con
conductores P.R.C. o materiales y condiciones previstos por la normativa
aplicable.

4.6.-ALUMBRADO PUBLICO
Los Proyectos de Alumbrado Publico, se sujetaran a las condiciones siguientes:

- La red de Alumbrado Publico sera subterranea, a base de cable de cobre, con
aislamiento de 100 v, bajo tubo de PVC.
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- Las luminarias seran cerradas con ciefre antivandalico.

- Las lamparas seran de alta o baja presion, segun necesidades especificas.

- Se realizara la instalacion con alumbrado intensivo o reducido mediante el uso
de equipos de ahorro de energia o con doble circuito, para pader apagar ta
mitad de las  {amparas.

- La instalacion del alumbrado cumplira el Reglamento Electronico de Baja
Tensidn, y concretamente la Norma M1-B1-010

- Los niveles minimos de servicios para las distintas zonas seran, con caracter
indicativo;

Nivel Luminoso  Uniformidad
calles trafico rodado 20 lux 113

calles peatonales 5 fux 116

4.7. SERVIDUMBRES DE EDIFICACION EN CARRETERAS

En las carreteras que dependen de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla Y
Ledn, Unidad de Avila, se tendra en cuenta lo que sigue:

En la carretera CN-110, y con excepcion de los tramos en que dicha carretera
colinda directamente con suelos clasificados como urbanos por estas Normas
Subsidiarias, (consolidados y a desarrollar mediante Unidades de Actuacion), tal y como
se aprecia en los planos a escala 1:2.000, se aplicaran los retranqueos previstos en la
legislacion correspondiente que estuviera vigente.

Ademas se tendra en cuenta que en relacion a la primera solicitud expresada en el
Informe emitido por la DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO durante el
periodo de exposicion al publico del documento de Normas Subsidiarias, de recoger en el
documento la interseccidén de la llamada Cruz de los Caidos que se contenia en el
Proyecto de Acondicionamiento, se ha reflejado en los planos la mencionada interseccion.

En lo concemiente a la segunda de las solicitudes expresadas en el
antemencionado Informe, la exclusion de la parte de la CN-110 incluida en la delimitacion
de ambito histdrico-artistico, elaborada por la Direccion General de Bellas Artes et 8 de
julio de 1983, no puede ser tenida en cuenta, pues el ambito del Conjunto histdrico artistico
de Piedrahita corresponde exactamente al perimetro delimitado por Resoclucion de la
Direccidn General de Bellas Artes y Archivos, cuando se acordd incoar el expediente de
declaracion de conjunto historico, y no es posible desde un documento de Normas de
planeamiento alterar esta delimitacion, sino que sdlo cabe reflejarla en su estricta
literalidad.

En todo caso se entiende que la inclusion de la mencionada carretera no prejuzga
sobre su propiedad o sobre las competencias del Estado en la misma, sino que establece
una logica continuidad del recinto historico a ambos de la via considerada hoy como
carretera nacional pero que en su momento formé parte mtegrante del temtono que
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En las carreteras que dependen de la Junta de Castilla y Ledn, se tendra en cuenta lo que
sigue:

Se tendra en cuenta gue en relacién a la solicitud expresada en el Informe emitido
por la Delegacion Territorial en Avila del Servicio Territorial de Fomento de la Junta de
Castilla y Ledn durante el periodo de exposicion al publico del documento de Normas
Subsidiarias, en las carreteras dependientes de ia Junta de Castilla y Ledn, que son la C-
510 de Alba de tormes a Piedrahita, perteneciente a la red basica, la AV-102 de
Salamanca a Piedrahita por Villar de Comeja, perteneciente a la red complementaria, y ia
AV-932, de Piedrahita a La Herguijuela por el puerto de Pefanegra, itinerario de caracter
local de la red complementaria, se estara de manera general a lo previsto en su momento
por la legislacién al respecto en lo referente a las zonas de servidumbre aplicables, y mas
en concreto a la Ley 2/1.990 de Marzo, de carreteras de la Comunidad Autonoma de
Castilia y Ledn, o posterior legislacion que ia sustituya.

Mas en particular y respecto a las precisiones expuestas en el mencionado Informe
de CARRETERAS DEL SERVICIO TERRITORIAL DE FOMENTO DE LA JUNTA DE
CASTILLA Y LEON, se prescribe que las lineas de edificacion comrespondientes a la
carretera, se estableceran de modo que para la carretera C-510, dichas separaciones

sean de 25 m. con excepcion de los tramos en que dicha carretera _ indq direstamente

carretera e interseccion con la AV-102)

Para la carretera AV-102, con excepcion de los tramos en unb dicha can®t
colinda directamente con suelos clasificados como urbanos por. éstas Normas
Subsidiarias, y siendo aplicable en concreto desde el pK. 34,760 al pK. 35,180 (comienzo
de la ribera del rio), las separaciones de ias edificaciones seran de 18 m. desde el borde
de la calzada de la carretera, mientras que desde el pK 35,360 al pK. 35,400 (final de la
carretera AV-102 e intreseccion con la N-110), seran segun alineaciones consolidadas a
ambas margenes de la carretera pero nunca inferiora 12 m.

También se establecen limites de ia edificacién segun alineaciones consolidadas
pero no inferiores a 3 m. del borde de la calzada, para la carretera AV-932 desde el pK.
0,000 al pK. 0,650 (final del suelo urbano), de forma que cualquier edificacion que no
cumpla con dichos retiros, solo podré ser objeto de obras de conservacion, pero no de
aumento del volumen edificado. En el nucleo urbano de Pesquera y en relacién a la misma
carretera, {as edificaciones deberan reterirarse a 18 m. del borde de la calzada de la
carretera para la margen izquierda de la misma, pueste que la margen derecha discurre
por zona interurbana.

Se establece como condicidn adicional que no se podran considerar para dar
alineaciones las edificaciones consolidadas de sean de una sola planta o estuvieran
construidas antes de 1940.
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En las carreteras que son competencia de la Diputaciéon de Avila, se tendra en cuenta lo
gue sigue:

Respecto al Informe del SERVICIO DE VIAS Y OBRAS DE LA DIPUTACION
PROVINCIAL DE AVILA emitido durante el periodo de exposicién al puiblico del
documento de Normas Subsidiarias, se establece que en las carreteras que son de su
competencia, la AV-P-517 kde Piedrahita a Zapata y El Barrio, la AV-P-642, de acceso a
La Casa de las Fieras, la AV-P-643 de acceso a las Casas de Sebastian Pérez, y la AV-P-
664 de acceso a La Almohalla, debera destinarse una anchura minima de 7 m. para la
calzada, esto es, con independencia tanto de la zona destinada a aparcamiento como de
la destinada a acerado.

En relacion con ias posibles actuaciones a realizar en las zonas de dominio publico,
servidumbre y afeccidn, son de aplicacion los arts. 16 al 28, ambos inclusive, de la Ley
2/1.990 de Marzo, de carreteras de la Comunidad Auténoma de Castilla y Leén, o posterior
legislacion que la sustituya.
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TITULO 5.- NORMAS URBANISTICAS GENERALES DE EDIFICACION

5.1.-GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

5.1.1.GENERALIDADES

1.Las presentes Ordenanzas reguladoras de la edificacion, tienen por objeto la
reglamentacion detallada del uso pormenocrizado, volumen y condiciones higienico -
sanitarias de los terrenos y construcciones, asi como [as condiciones esteticas de la orde-
nacién de la edificacion y de su entorno en suelo urbano, de acuerdo con lo establecido en
el art.40 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

5.1.2. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
1.- A los efectos de aplicacion de las presentes Ordenanzas, lo§ coh&ﬁtos que se
expresan a continuacion, se entenderan dentro del significado /éon que se deﬁnen a
renglon seguido: P
* 1

CONCEPTOS Y ELEMENTOS DEFINITORIOS DEL SUELO EQIEIOABLE

2. Parcela_edificable. Es la superficie comprendida entre lindé < g la cual se

puede edificar.

3. Parcela minima. Es Ia superficie minima de parcela edificable, establecida por su
correspondiente Ordenanza.

4. Parcela_indivisible. Las parcelas minimas seran indivisibles, de acuerdo con el
numero 1 del Articulo 85 de la Ley del Suelo, debiendo hacerse constar obligatoriamente
dicha condicién de indivisible en la inscripcion de la finca en el Registro de |la Propiedad
(numero 2 del mismo Articulo).

5. Solar. Es aquelia porcién de suelo urbano que reune los requisitos establecidos en
fas Normas Subsidiarias para considerarse parcela edificable y que se encuentra
totalmente urbanizada, entendiéndose por ello, que cuenta caon los siguientes servicios:
viario por calzada pavimentada y encintado de aceras bordeandola al menos el frente de la
parcela, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales, alumbrado publico y
suministro de energia eléctrica, reuniendo los requisitos minimos gue en cuanto a grado de
urbanizacion establecen las Normas Subsidiarias en su Titulo 4. El solar podra ser
edificado una vez concedida la oportuna licencia municipal de obras.

6. Manzana. Es el conjunto de parcelas que sin solucion de continuidad quedan
comprendidas entre vias y/o espacios libres determinados en los planos de ordenacion.

7. Linderos. Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan unas de otras.

8. Alineaciones Oficiales. Son las definidas por los planos de ordenacion que forman
parte de las Normas Subsidiarias o de los Planes Y Proyectos que las desarrollan.
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9. Alineaciones exteriores oficiales. Son las lineas exteriormente definidas por la
edificacion existente, u otras tedricas que se definen en planos 0 que podra definir el
Ayuntamiento, como limite del espacio de uso publico y a las que tendran que cefiirse las
fachadas o cerramientos en su caso, de las construcciones en todo el lindero frontal de
parcela.

10. Rasante. Es la linea que determina la inclinacion de un terreno o pavimento
respecto del plano horizontal. Se distinguen dos tipos de rasantes sobre las que se medira
la altura de la edificacion:

a) Rasante de calzadas y aceras. Es el perfil longitudinal del viario.
b) Rasante del terreno: Es la que corresponde al perfil del terreno natural (cuando no haya

experimentado ninguna transformacion) o artificial (despues de obras de explanacion,
desmonte o relleno que supongan una alteracion de la rasante .-+ natural).

A
i
fa

ELEMENTOS DEFINITORIOS DE LA IMPLANTACION DE LQA"EDIFICACION

11. Retranqueo. Es ia distancia comprendida entre los linderos de la par y las
lineas de fachada de la edificacién. La medicién del refranqueo, sea frontal, iateral o
posterior, se realizara perpendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos del
mismo. L

12. Linea de fachada o de edificacién. Es la que delimita la superficie de ocupacion de
la parcela, tras el retranqueo de la via publica y de los demas linderos.

13. Superficie ocupada.Es la proyeccion vertical de 1a edificacion sobre el terreno.
Para el computo de la superficie ocupada, no se tendran en cuenta los aleros, vuelos o
marquesinas.

14. Ocupacion maxima. Es el porcentaje maximo admitido que representa la superficie
ocupada en relacion a la superficie de parcela.

15. Fondo maximo edificable. Es Ia distancia maxima admitida desde la alineacion
oficial a la linea de edificacion posterior del edificio, medida en cada una de las plantas.

No se permitird ningun tipo de construccion a mayor distancia de la alineacion oficial, que
el fondo maximo edificable.

ELEMENTOS DEFINITORIOS DE VOLUMEN ARQUITECTONICO

16. Altura geometfrica de la edificacidn o zitura de comnisa. Es ia distancia verfical
medida en el plano de fachada y expresada en metros, entre la rasante de la acera y el
plano inferior de! forjado de techo de la Ultima planta.

17. Altura de planta. Es la comprendida entre las caras superiores de forjados o nivel
de piso.

18. Altura libre de planta. Es la comprendida entre techo y suelo terminado.
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TIPOLOGIAS DE LA EDIFICACION

19. Edificacién Abierta. Construcciones, generalmente formadas por bloques de
vivienda colectiva, que se encuentran separadas de ofras edificaciones o lindes parcelarios
distintos de ia alineacién oficial en todas las caras de las misma.

20. Edificacion en_manzana cerrada. Construcciones que ocupan todo el frente de
alineacion oficial correspondiente a su parcela, de forma que sus limites se encuentran en
los lindes parcelarios laterales.

21. Edificacién aisiada. Es la situada en parcela independiente con obligaciéon de
retranqueo por los cuatro linderos.

22. Edificacién apareada. Es la agrupacion unicamente de dos edificios independientes.

23. Edificacion adosada. Construcciones que, retranqueadas generalmente de la
alineacion al frente de la parcela, estan unidas por ambos costadgs-

adosada formando fila con otras edificaciones.

DEFINICION DEL APROVECHAMIENTO

25. Volumen edificable. Es la suma de los volumenes edificables correspohdientes a
cada planta, obtenidos al multiplicar las superficies construidas por las alturas de planta.

26. Edificabilidad. Es el cociente resultante de dividir en cada parcela el volimen
edificable por la superficie de la misma. Se expresara en m*m?2

27. Indice de piso. Es el cociente de dividir la superficie total de parcela, por la
superficie de la misma. Se expresara en m?/m?.

28. Densidad Residencial. Se entendera como tal el nimero méximo de viviendas por
unidad de superficie de suelo urbano o urbanizable, que se mide en mumero méaximo de
viviendas construibles por cada Hectarea, cantidad que inciuira las viviendas que ya
estuvieran construidas y aquellas que pudieran construirse segun las condiciones mas
favorables de la Ordenanza.

29. Aprovechamiento Real. Es el Aprovechamiento resultante del Volumen Edificable,
incluidos tanto el residencial como el del resto de usos que pudiera permitirse.

30. Aprovechamiento Apropiable. Es el Aprovechamiento susceptible de ser
patrimonializado por el propietario del suelc, y su regulacién se realizarda segin lo
estabiecido por la ley 6/98 de Regimen del suelo y valoraciones y por el articulo unico de la
ley 9/97 de Medidas Transitorias en materia de urbanismo de la Junta de Castilla y Leén o
legislacion que en lo sucesivo las sustituyere.
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31. Edificacién Fuera de Ordenacion. Se denomina Fuera de Ordenacioén a las
edificaciones que no se ajusten z la normativa de las Normas por superar los parametros
de volumen y en particular aqueilas que se localicen en suelo publico u otras zonas de
distinta Ordenanza, delimitadas por los Pianos de Calificacién de las Normas. No se
permitirdn otras obras que las meras de reparacion o consoclidacién, y en ningun caso
aquellas gque implicaran aumento de volumen.

ELEMENTOS DE GESTION Y EJECUCION

32. Ambito de Actuacion. Se denomina Ambito de Actuacion a toda aquella delimitacion
gue se realice cuya finalidad sea la coordinacion de la gestion o ejecucion del
ptaneamiento en cualquiera de sus niveles.

33. Unidad de Actuacién. En suelo urbano no consolidado el aprovechamiento
urbanistico del titular de los terrenos sera el que resulte de apiicar a ios mismos el 90% del
aprovechamiento urbanistico previsto en el planeamiento vigente, de conformidad con lo
previsto en la ley 6/98 de Regimen del suelo y valoraciones y en la Ie/_ Y97 de Medidas
Transitorias en materia de urbanismo de ia Junta de Castilla y Ledn&e Cli
sucesivo las sustituyere. -

34. Sector. Se entendera como Sector a 105 ambitos inde
urbanizar.

Poligono, como una subdivisién posterior a efectos de su | scuciof  progresiva e
independizada una vez se haya realizado ei correspondiente reparto de cargas y
aprovechamientos.

36. Sistema General. Los elementos de Infraestructuras 0 Equipamientos que por su
funcién o implantacién se puedan considerar sirviendo a todo el territorio municipal, seran
los Sistemas Generales.

37. Sistema Interior o local. Los elementos de Infraestructuras o Equipamientos que por
su funcién o implantacién se puedan considerar sirviendo sélamente a una parte del
territorio municipal o a alguno de los barrios, seran los Sistemas Locales.

5.2.- CONDICIONES GENERALES DE PARCELACION Y DE EDIFICACION

5.2.1. PARCELACION Y REGULACION

1. En lo referente a la parcelacion se estara a lo dispuesto en el Reglamento de Gestion
Urbanistica.

2. En el casco antiguo y zonas consolidadas no se limitan las dimensiones de
parcelas. No obstante, en las nuevas parcelaciones que se realicen, el frente minimo de
parcela a via publica, serade 500 m.
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5.2.2. ALINEACIONES Y RASANTES

1. Se tomaran como alineaciones oficiales y rasantes de las vias publicas, las
sefaladas en el plano correspondiente y las que el Ayuntamiento, previamente pudiera
haber establecido de forma legal o pueda definir en el desarrolio de las Normas.

2. En el caso de gquedar sin edificar parte de un solar que constituya un espacio abierto
a via publica, y su anchura sea inferior a 4 m, debera cerrarse en linea con la fachada o
alineacion de la calle correspondiente hasta una altura minima de 2,20 m. Este
cerramiento podra ser de naturaleza tal que impida ia vista desde la via publica. Debera
tratarse de forma similar a la fachada y no desentonar en el ambiente urbano.

3. En las Ordenanzas de manzana cerrada no se permitiran retranqueos de las
alineaciones, debiendo siempre ajustarse la edificacidn y el cerramiento a las alineaciones.

5.2.3. OCUPACION

1. La ocupacion se entendera como bruta, no computando en (& éuperf cie cdhstruible
de la parcela, la superficie de vial comprendida entre el eje del mismo y el frente de
parcela, cuando ese vial haya sido cedido por la misma propledad ;

5.2.4. FONDO MAXIMO RN

R SN
1. En las plantas bajas donde no se establece fondo maximo, su altura libre maxima a

partir del fondo maximo del resto de las plantas sera de 3,50 m, medidos desde el suelo en

contacto con el terreno, y la pendiente maxima de la cubierta sera del 10%.

2. En las demas plantas debera respetarse el fondo maximo sefialado, pudiendo
unicamente realizarse a partir del mismo, vuelos abiertos.

5.2.5. TIPOLOGIAS

1. Alos efectos de estas Ordenanzas se contemplan las siguientes tipologias:
a) Manzana cerrada con edificacion colectiva adosada.
b) Edificaciéon en blogque abierto y exento.
c¢) Viviendas unifamiliares aisladas.
d) Viviendas unifamiliares adosadas
e) Viviendas unifamiliares pareadas.
f) Vivienda multifamiliar en baja altura.

5.3.- CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

En relacion al conjunto de Condiciones Generales de Volumen e Higiénicas, se precisa
gue estas condiciones deberan cumplirse en todo el suelo urbano, si bien al interior del
Recinto Histérico primaran las condiciones impuestas por la Comisién de Patrimonio
Cultural.
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5.3.1. ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES

1. La altura de la edificacion vendra definida conjuntamente por los dos conceptos
siguientes: Altura geometrica y namero de plantas.

2. La altura de la edificacién asi definida, se medira en todas v cada una de las
rasantes del terreno en contacto con la edificacion. En el caso de que la rasante
presentara desniveles superiores a 1,20 m, se autorizard hasta un méaximo de 60 cm,
sobre la altura permitida en el punto mas desfavorable. Para diferencias de nivel inferior a
1,20 m, podra interpolarse. En tramos con desnivel debera banquearse la edificacién cada
cierta distancia de acuerdo con ia pendiente.

3. A los efectos del computo de las plantas, se entendera siempre que se incluye en
todo caso la planta baja, de modo que contada esta, la construccion no podra exceder del
numero maximo de piantas que se establezca en todas y cada una de las rasantes de la
edificacion.

4. Del mismo modo, se incluiran en dicho computo las plantas retranqueadas, los aticos
y semisotanos que sobresa\gan méas de 1,00 m en cualquiera de las ray terreno

que se encuetren a dIS'[Il'Ita rasante, se tomara para cada fachada~te altura que
corresponda a la calle en que se encuentra, no debiendo sobrepasar en ningun caso la
altura maxima en la calle mas desfavorable.

7. En los patios de manzana o de parcela, la altura sera la que corresponde a la
fachada principal.
5.3.2. CUBIERTAS

1. Las cubiertas de los edificios no superaran en ninguno de sus puntos, el volimen
definido por.

a) El plano superior del forjado de techo de fa dUltima planta.

b) Los planos que con pendiente maxima del 40% arranquen de la linea de
interseccién del plano,definido en el punto anterior con aquel que contiene las lineas
de vuelo maximo en todas y cada una de las fachadas de la edificacion.

2. Las cubiertas de los edificios no superaran en ninguno de sus puntos la ailtura de

3,25 m, medida perpendicularmente sobre el plano que se ha definido en el punto 1, del
apartado anterior.
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3. El espacio obtenido por la aplicacién de los dos puntos anteriores, podra destinarse
exclusivamente a piezas de la vivienda inferior (dupiex) y cuartos destinados a trasteros o
a las instalaciones del edificio.

4. Los huecos de iluminacion y ventilacién en cubiertas, deberan estar situados en el
mismo plano de la cubierta y su superficie no serd superior a 1/8 de la superficie def pafio
de cubierta donde esté situado.

5. No se autorizaran azoteas o cubiertas planas en coronacion del edificio,
permitiendose unicamente sobreel forjado de plan- ta baja, en patios de parcela o en
viviendas unifamiliares, en formacion de terrazas con acceso desde la primera planta.

5.3.3. SOTANOS Y SEMISOTANOS

1. Los sétanos y semisotanos deberan tener ventilacion suficiente. No se permitiran
viviendas en sétanos ni semisotanos.

2. La altura libre en piezas no habitables, no podra ser inferior a dos m

0 :
.L ‘{x =" 4

T !

4
n ‘entreplantgs, no
fachada.

5.3.4. ENTREPLANTAS

1. En las plantas bajas,cuyo uso no sea el de vivienda, se pe
pudiendo ocupar mas del 50% de la superficie total, ni manifestarse

2. La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta no podré ser inferior 23,00
m.

5.3.5. VUELOS Y SALIENTES

1. No se permitiran cuerpos que no esten a una altura igual o superior a 3,00 m,
medida desde el nivel de la rasante en la parte mas desfavorable.

2. La separacién minima de los vuelos a las medianerias sera de 0,60 m.

3. El saliente en toda clase de vuelos (abiertos o cerrados), no excedera de la decima
parte (1/10) de la anchura de la calle, siendo el limite superior de un metro.

4. Se permitiran vuelos cerrados o miradores, mediante soluciones gue ocupen
preferentemente las diferentes plantas de la edificacion, en base a soluciones de
carpinteria de madera o metélica, incorporada esteticamente en composicién y colorido
con las fachadas de la edificacion, debiendo estar acristalados en el 75 por ciento de la
superficie, tanto frontal como lateral.

5. La longitud maxima de los vuelos cerrados o miradores sera de 2/3 de la longitud de
cada una de las fachadas.

6. Los salientes, rétulos, motivos decorativos, anuncios o cualquier elemento similar
que se instale en la fachada, habran de situarse a una altura superior a 3,00 m, medidos
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en la interseccion de la fachada con la acera y no deberan exceder del vuelo maximo
autorizado.

7. Las jambas en portadas y huecos, podran sobresalir de la alineacion, hasta un
decimo (1/10) del ancho de la acera, sin exceder de 10 centimetros.

8. Las rejas en planta baja no tendran un vuelo superior al quinto (1/5) del ancho de la
acera, y no exceder de 10 centimetros.

8. Las vitrinas, escaparates, zécalos y demas elementos omamentales no
sobrepasaran la linea de fachada.

5.3.6. PATIOS

1. La superficie minima de los patios de parcela sera de 9,00 m?, con la obligacion de
poder inscribir en su interior un circulo de 3,00 m de diametro.

2. No se permitira reducir la superficie minira de los patios con galer
voladizo, ni salientes de ningun tipo.

3. En atencién al escaso frente de ciertas parcelas, y a las condicio eé de la edificacié
situadas sobre ellas, se permitirad en edificaciones con frente meno 5 m (medido en
cualquier punto de su fondo edificable), la localizacion de patios de patpeia con superficie
minima de 4 m? y donde pueda inscribirse un circulo de 2 metros de dia

A estos patios de parcela solo podran dar locales o piezas no vivideras de las
viviendas, tales como pasillos, cocinas, aseos, baros y trasteros.

4. En el caso de realizarse patios mancomunados, para dos o mas parcelas, la
superficie minima sera de 9 m?, pudiendose inscribir un circulo de 3 metros de didametro.

5.3.7. CONDICIONES DE LOS LOCALES

1. Toda pieza habitable tendra luz y ventilacién directas por medio de huecos de
superficie total no inferior a un octavo (1/8) de la que tengaa la planta del local,
permitiendose dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacion siempre
gue e! fondo total contado a partir del hueco no exceda de 10 metros y la superficie de
embocadura sea superiora 7,5 m?,

5.3.8. PORTALES
1. El portal tendré una anchura minima de 2,00 m, en edificios de tres plantas.

2. Queda prohibido el establecimiento de cualqmq)qlassueimmerclo o‘lndustria” e fthspla

s 1(\ -
portales. . 06 o o _ o A




3. En los edificios en los que se prevea la instalacion de calefaccion central, podran
permitirse troneras o tolvas en sus fachadas, sin afectar a los espacios libres de uso
publico.

5.3.9. ESCALERAS

1. Las escaleras con utilizacion colectiva, tendran un ancho minimo de 1 metro.

2. En las edificaciones destinadas a vivienda colectiva, cualquier escalera debera
contar con ventilacion e iluminacion suficientes en cada planta, y en el caso de que se opte

por la iluminacion cenital, la escalera debera tener un ojo suficiente para que la iluminacion
aicance a las plantas bajas.

5.3.10. NORMATIVA SOBRE EDIFICACIONES EXISTENTES

1. Los edificios de nueva planta que se construyan, no ex
y minimos gue para cada zona fijen las Ordenanzas corresp

‘ gen%es
‘ o

& siémpre que la edificacion
Kase los limites que se fijan

)

2. Las ampliaciones de edificios existentes podran hace
resultante del edificio existente mas la parte afadida no sobr
para los edificios de nueva planta.

3. Las edificaciones anteriores que sobrepasen las condiciones de edificacion y
volimen establecidas en las Ordenanzas (altura, ocupacion maxima, fondo maximo, etc )
podran ser objeto de obras de consolidacion, reparacion, modemizacion o mejora de sus
condiciones esteticas e higienicas, asi como de modificacion de uso, pero en ningtin caso
de aumento de voiumen.

4. A los efectos de estas Normas, solo se consideran fuera de ordenacion aquellos
edificios afectados por calificacion de espacios publicos.

5. En relacién a la problematica de los edificios que pudieran influir negativamente en el
entorno del casco historico y en el recinto del Palacio Ducal, el Plan Especial de Proteccion
del casco histérico, que se ha de redactar a la mayor brevedad, debera de sefialar qué
aspectos o partes integrantes de las edificaciones existentes, o incluso de la totalidad de
las edificaciones existentes influyen negativamente en el entorno del casco y precisar para
cada uno en particular las medidas concretas a adoptar para paliar o evitar el impacto
medioambiental o paisajistico producido.

DI foeen

I
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5.4.- CONDICIONES GENERALES DE USQO: RELACION DE USOS ADMISIBLES

5.4.1. USO DE ALMACENES

DEFINICION
Todo local destinado a acopic de materiales, bien en guarda o conservacion, bien para

su venta.

CLASIFICACION
A. Almacenes de comercios detallistas y otros si- tuados en planta baja en edificios de
viviendas oficinas o en patio de manzana.

B. Almacenes en edificios de uso exclusivo.

C. Aimacenes que por sl tipo de mercancia almacenada o metodo de conservacion
resultase incompatible con la vivienda vy precise su utilizacion en zona de uso
especifico de aimacenes o industrias.

CONDICIONES
Se estara a lo dispuesto para los usos Industriales y Comercial, en los

aplicacion.

5.4.2. USO ASISTENCIAL

DEFINICION 3
Edificios o instalaciones destinadas al servicio de aquellas Persgnggtggb por su

caracter o situacion lo requieran. B ek
‘l;\\\(\\i'{"u“ ' PR

CLASIFICACION oot
mesis T
A. Guarderias. it 008

B. Resdidencias y Clubs u Hogares /d/ . ) ‘

CONDICIONES

5.4.3. USO COMERCIAL

DEFINICION
Locales de servicio al publico, destinados a la compra-venta al por menor 0 permuta
de mercancias, comprendidas en las siguientes agrupaciones, relacionadas de
acuerdo con la clasificaciéon Nacional de Actividades Econdmicas.

CLASIFICACION

A. Comercio Minorista. Superficie de venta menor a 600 m2.
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B. Supermercados y Grandes Almacenes. Superflz};iemmgxqr‘qspo m.

C. Hipermercados. Ubicados fuera del casco urbalio.”

1LY ' . S L -
D. Establecimientos asociados espacialmente: oo 5 MAY 2006
D.1. Mercados de Abastos. o
D.2. Galerias Comerciales.
D.3. Centros Comerciales de Barrio.

D.4. Multitiendas.

CONDICIONES SRS o
Las diversas categorias de locales cumplivan las disposicignes viggpte e
aplicacion. El nimero de plazas de aparcariento se deterrhinara £ &xt04/¢e %0 por la

Administracion, en funcion de la superficie daiéinstalageﬁ : <
5.4.4.USO DEPORTIVO g
L - A o
DEFINICION N T

. N T
Campos de deportes en todos sus aspectos:locales o instalaciones-destifiados a la
practica del mismo, piscinas o similares, sean de caracter particular, oficial o comercial.

CONDICIONES

En sus instalaciones se atendran a las normativas dictadas por el Consejo Superior de
Deportes.

5.4.5. USOS DOCENTES

DEFINICION
Espacios, edificios y locales destinados a funciones docentes.

A. Centros de Presecolar.

B. Centros de E.G.B.

C. Centros de BUP y COU.

D. Centros de Formacion Profesional.
E. Ofras enserianzas.

CONDICIONES

Las construcciones de este tipo, se atendran a lo dispuesto por el Ministerio de
Educacién y Ciencia.

5.4.6. USO DE ESPECTACULOS Y RECREATIVOS

DEFINICION
Locales e instalaciones destinados al publico con fines de cultura y recreo.

CONDICIONES
Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes sobre policia de

espectaculos.
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5.4.7. USO DE ESTACIONES DE SERVICIO

DEFINICION
Instalacién construida al amparo de la oportuna concesién que contenga aparatos para
el suministro de carburantes, gas-oil y lubricantes, y en la que puedan existir otros
relacionados con los vehiculos de motor.

CONDICIONES
Dispondran de un aparcamientoen numero suficiente para no e
entorpecerel transito de un minimo de dos piazas de surtidor.

5.4.8. USO DE GARAJE - APARCAMIENTO

DEFINICION i
1. Lugar destinado a la estancia de vehiculo de cualquier se Se consuderan
incluidos, dentro de esta definicidn, los servicios publicos de tranSpqne,_ los lugares

anexos de paso, espera 0 estancia de vehiculos, asi como los depdsitos para la venta
de coches.

2. Se consideran talleres del automovil, los locales destinados a la conservacion y
reparacion del automovil, incluso los servicios de lavado y engrase.

CLASIFICACION

1. Garaje-Aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar, para utilizacién exclusiva de los
usuarios de la vivienda.

DILIGEN 4 o o omstar qua ¢ fe pla-
2. Garaje - Aparcamiento en planta baja,semisotano ylécitaf‘nos e “-_‘fu:;&t:?fa-
mesiis NN N"‘f ‘?’Q’:”ﬂ_
3. Garaje - Aparcamiento en edificio exclusivo (uso pqnhﬁg;@ pnvadq) ‘‘‘‘‘‘ AoMAT 220U

4. Talleres de automovil.

5. Servicio publico de transportes (viajeros y mer

6. Aparcamiento al aire libre.
CONDICIONES

A. Generalidades.
La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y locales para el servicio del automovil

deberan ajustarse a lascondicionesde las presentes Ordenanzas y demas
disposiciones vigentes.

B.Garajes-Aparcamientos (categoria 1. 2. 3, 5y 6).
Los garajes-Aparcamientos en estas categorias se sujetaran ademas a las condiciones
siguientes:
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1. Plaza de aparcamiento. Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo
de 2,20 x 4,50 metros. Sin embargo el numero de plazas en el interior de los
garajes-aparcamientos colectivos no podra exceder de las correspondientes a aplicar
una media de 25 m?/coche.

2. Altura.La altura libre minima sera de 2,00 m en cualquier punto.

3. Condiciones constructivas. Los materiales estructurales habran de ser resistentes al
fuego o estar debidamente protegidos cumpliendo la nommativa contra incendios
vigente. Debera procurarse una ventilacion suficiente, bien sea natural o forzada,
justificandose en el corespondiente proyecto.

4. Instalaciones contra incendios. En cualquier caso se estara a lo dispuesto en la
Norma NBE-CPI-82 o normativa que la sustituya. Sin perjuicio de la integra aplicacién
de lo dispuesto mas arriba, se instalaran extintores manuales adecuados, en todo tipo
de garaje-aparcamiento, en la relacién de 2 cada 250 m?. No seran precusos extintores
manuales en garajes de superﬂcne menor a 50 m?, deblendo disponer GO depbsito de

C. Talleres del Automovil (categoria 4%). .
Los talleres del automovil se sujetaran ademas a las condiciones g

1. No causaran molestias a los vecinos o viandantes.

2. En los locales de servicio de lavado y engrase que formen parte de edificios de
viviendas, la potencia instalada no excedera de 25 cv. En ios restantes no excedera de
60 cv y enedificios exclusivos no existira limitacidn.

D. Servicio publico de transporte {viajeros y mercancias) categoria 5°.
Se sujetaran ademas a loas condiciones siguientes:

1. No causaran molestias a los vecinos y viandantes.

2. En los servicios de mercancias se reservaran espacios expresamente habilitados
para las operaciones de carga y descarga.

3. Los de transporte de viajeros se regiran por la reglamentacion especifica del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo o autonémica que le sustituyera.

E. Aparcamientos al aire libre.
Deberan estar debidamente urbanizados, incluyendo plantacion de arbolado y en su caso
protecciones provisionales desmontables.

5.4.9. USO HOTELERO

DEFINICION
Edificios de servicio al publico que se destinan al alojamiento temporal. Se consideran
incluidas en este uso las residencias, asi como las actividades complementarias como
restaurantes, tiendas,etc.
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CONDICIONES
Los locales cumplirdn las dimensiones y condiciones fijadas en cada caso por el
Ministerio de Comercio y Turismo. El edificio se sujetard en cuanto a condiciones de
edificacion, volumen, etc, a la ordenanza de la zona correspondiente. Las actividades
complementarias se sujetaran a las condiciones que se establezcan para cada uso
especifico.

5.4.10. USO INDUSTRIAL

DEFINICION
A efectos de estas Ordenanzas se define como uso industrial el correspondiente a los
establecimientos destinados al conjunto de operacion y transformacién de primera
materia, asi como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso el
envasado, transporte y distribucién.

CLASIFICACION

A) Industria compatible con vivienda. Se debera situar en planta baja o sétano.

B) Industria en zona urbana, en edificio exclusivo.
C) Industria en zona industrial urbana.

D) Industria en zona industrial aislada.

£) Industria especial.

CONDICIONES

Seran de integra aplicacion las Condiciones Generales Ambientales.

CONDICIONES ESTETICAS
Las condiciones esteticas seran ilas sefialadas en cada una de las ordenanzas de las
respectivas zonas donde esten ubicadas las industrias.

5.4.11. USO DE OFICINAS

DEFINICION
Edificios en los que predominen las actividades administrativas o burocraticas de
caracter publico o privado: el de Banca, los que con caracter andlogo pertenecen a
empresas privadas, y los que se destinan a despachos profesionales de cualguier clase

independientes de la vivienda. DELIGENCIA: P2 feer -t or g site ol
;ﬁmdf}{:zm'@eg“{:; P

CONDICIONES i ::.f‘fli;\)x o ~ -’-f}i-r?.z?fva-
1. Los locales de oficinas tendran los snguuem’les serwmg;s ‘ o T Dby

a) hasta 100 m?, un retrete y un Iavabo e
ViAo LB LA Oy ‘fjg)gf)\,
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b) de mas de 100 m?, se instalaran con entera independencia para seforas y
caballeros.

c) los servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales,
debiendo disponerse un vestibuio de aislamiento.

2. La luz y ventiiacion de los locales y oficinas podra ser natural o artificial. En este

Uitimo ca- so, se exigira la presentacion de proyectos de las instalaciones de
iluminacion y aireacondicionado, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento.

5.4.12. USO RELIGIOSO

DEFINICION
Edificios destinados al culto religioso o de vida conventual.

CONDICIONES

Cumpliran lo establecido para los usos de vivienda y hotelero, en lo que les fuera de
aplicacion.

5.4.13. USO DE LOCALES DE REUNION

DEFINICION
Locales cerrados o abiertos cuya finalidad principal es la de albergar actividades de
vida social o de relacion entre individuos, comprendiendo sgloneg baile, bingos,
discotecas y similares.

CLASIFICACION

1. Salas de Reunion con superficie inferior a 300 m?
2. Salas de Reunion con superficie mayor a 300 m?.

/’ e > f{ij
CONDICIONES ‘%m—y‘f*
Cumpliran las establecidas para el uso de comercio y sus instalaciones, las aplicables a
uso industnal

5.4.14. USO SANITARIO

DEFINICION
Edificios o instalaciones destinados al tratamiento, diagnéstico rehabilitacion,
prevencion y/o aiojamiento de enfermos. PILIGENTIA Pusa v vor mgery i e oo -
MO O G L e Gy fH

CLASIFICACION meat e
a) Hospitales, Clinicas y Policlinicas. S
b) Centros de Urgencia - Casas de .
c) Consultorios - Dispensarios. ;. CAE T, ,f\\lhl GoUEn

CONDICIONES / Faent %a«.ﬁ ?\

Cumpliran las condiciones q e,f ;en las diéposmm&nes vigentes.
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5.4.15. USO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

DEFINICION
Locales, Edificios o espacios dedicados a un variado conjunto de dotaciones » csio pla-
""TT‘W A T e €aPSAT QRETEE O
CLASIFICACION DILIGE 1% =2 i
ne ¢ ‘ : -
A) Servicios Administrativos. e "_ ' _ n .
1. Ayuntamientos TR 5 MAY GDD
2. Juzgados.
3. Organismos de la Administracion del Estado, Aut mgnbmlas ‘ot g\
‘.4‘:(%‘ LAY ﬁb\ ﬂw {d Lutq_j{-
B) Servicios de Orden. / AN
1. Cuartel de la Guardia Civil. a0 L e
2. Policia Municipal. { : S
Voo sl i
C) Servicios de Higiene y Prevencion. ‘:."“5;; ;. oy
1. Servicios de recogida y tratamiento de basuras S

2. Parque de Bomberos. m._,_,,w”

D) Instalaciones de abastecimiento,depuracién y mataderos.
1. Depositos de agua.
2. Estacién depuradora.
3. Matadero.

E) Mercados. N
1. Mercado de ganados.

CONDICIONES
Cumpliran las condiciones vigentes que les sean de aplicacion.

5.4.16. USO SOCIO-CULTURAL

DEFINICION
Edificios dedicados a dotaciones sociales y culturales, tales como Centros Civicos,
Hogares de Juventud, Bibliotecas, Casas de Cultura, Museos,Salas de Conferencias y
Exposiciones, Cine-Clubs, Teatros de Aficionados, etc.

CONDICIONES

Cumpliran las condiciones vigentes y las establecidas para los casos de comercio,
oficina, industria, vivienda y espectaculos que les fueran de aplicacion.
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5.4.17. USO DE VIVIENDA

DEFINICION
Edificio o parte de un edificio destinadoa residencia familiar.

CLASIFICACION
Se estabiecen las siguientes categorias:

1. Vivienda unifamiliar. Es la situada en la parcela independiente, en edificio aislado o
agrupado a otro de distinto uso y con un acceso exclusivo desde la via publica.

2. Vivienda coleciiva. Edificio constituido por viviendas con accesos comunes.

PROGRAMA MINIMO
Toda vivienda se compondré como minimo de salon comedor, cocina, un dormitorio de
dos camas, y aseo compuesto por lavabo, ducha e inodoro.

CONDICIONES
1. Toda vivienda debera cumplir las condiciones minimas de parametros, superficies, y
condiciones higienico — sanitarias que se establezcan con caracter minimo general en
la normativa especifica autonomica vigente, en Ja normativa provincial aplicabie y en
todo casc en la normativa minima de viviendas acogidas a proteccién, segun se
reglamente en el momento de la redaccion de los proyectos correspondientes.

2. Toda vivienda debera tener fachada a la via publica, a patio central de manzana o a
espacio libre, en ordenaciones de bloques aislados.

3. Queda prohibida ta construccion de viviendas en el intenior de un patio de manzana.
4. No se autorizaran viviendas en sétanos o semisotanos.

5. La altura de todas las habitaciones, medida del pavimento gl.Gi
inferior a 2,50 metros. o B

lo raso, no sera
N
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5.5.- CONDICIONES GENERALES DE SEGURIDAD Y DE CONSTRUCCION

5.5.1. NORMAS GENERALES.

1. Las construcciones habran de reunir, con sujeccion a las disposiciones vigentes,las
condiciones de solidez y seguridad que se requieran, bajo ja responsabilidad de los
directores facultativos.

2. £l Ayuntamiento podrd comprobar en todo momento las indicadas condiciones de
solidez y ordenar las medidas que estime oportunas, sin que ello represente obligacion
ni responsabilidad alguna para el mismo.

5.5.2. CERRAMIENTOS

1. Los cerramientos podran realizarse de forma provisional, bien para realizar la obra o
para cefrar el solar.

2. En toda la obra que se realice, deberd cerrarse ¢! solar con una valla de proteccion
que se entendera provisional.

3. En todos los solares, el Ayuntamiento podra exigir el cerramiento permanente de dos
metros de altura, ejecutado con materiales y espesor conveniente para asegurar su solidez
y conservacion en buen estado.

4. El Ayuntamiento podra exigir el revoco y pintura de estos cerramientos.

5. Asimismo, podréd exigirse que se ciemren otras propiedades aunque no tengan fa
condicion de solar.

6. El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial. Al producirse la apertura de
nuevas vias, los propietarios de solares, tendran obligacion de efectuarlo en el plazo que
determine el Ayuntamimento, a partir de la finalizacién de las obras ,de oolpcacnon de los
bordillos y pavimentacion. y

7. Igualmente, sera obligatorio el cerramiento, cuando se pr, duze‘a un derrlbg sin que
se prevea una construccion inmediata.

5.5.3, OBRAS Y

1. Los materiales a emplear en las obras no deben ocupar la via publica ni aceras,
pudiendo autorizarlo el Ayuntamiento en casos especiales, con las condiciones que estime
convenientes, previa peticion del interesado.

2. El constructor y en su caso los directores facultativos, seran responsables del

incumplimiento y de los dafios causados por no ajustarse a lo dispuesto en el Reglamento
de Seguridad e Higiene en el Trabajo y demas disposiciones que regulen la materia.
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3. No se permitira la construccion en las zonas que queden afectadas por lineas de alta
tension {considerando para ello un drea de 5 m de radio, desde el eje de cualquier
conductor) o por otras conducciones, en tanto no se haya realizado el desvio de forma
regiamentaria.

5.5.4. EDIFICIOS RUINOSOS. CONSERVACION DE EDIFICIOS

1. En los casos de edificios ruinosos, seran de aplicacion las disposiciones vigentes de
la Ley del Suelo y Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2. Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas
las partes de la construccion en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan
comprometer a la seguridad publica.

5.5.5. DERRIBOS

1. Los derribos se efectuaran tomando las medidas oportunas de seguridad e higiene,
prohibiendose arrojar escombros a la calle, y evitando la produccién de polvo. Se evitara
igualmente, producir dafios en las propiedades colindantes, siendo responsable a todos
los efectos de reparacion o indemnizacion, el que produce el derribo.

5.5.6. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

1. La determinacién de estas caracteristicas corresponde a los Tecnicos autores del
proyecto, en lo no regulado por estas Ordenanzas, por lo que el Ayuntamlento se
considera ajeno a las mismas.

" "k
Ay

2. No obstante, lo anterior podra ser denegada una Ilcencla por 1ncumpI|m|ento

manifiesto de las normas vigentes, errores de calculo o causas snmltares sin q}xe la

concesion presuponga aprobacion de estos extremos.

]
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5.5.7. INSTALACIONES

1. Las instalaciones de ascensores y montacargas se ajustaran a las disposiciones
vigentes sobre la materia y requeriran previa licencia municipal.

2. La concesion del permiso municipal se referira unicamente al emplazamiento e
instalacion de los aparatos y se entenderan sin efecto hasta que el peticionario no se halle
en posesién de la correspondiente autorizacion de la Administracién competente.

3. Las instalaciones de calefaccidon, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas,
telefono, antenas de television, etc, y los accesorios como depésitos de combustible,
contadores, etc, deberan cumplir con las disposiciones vigentes, y en ningun caso podran
constituir peligro o molestias para los vecinos.
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5.6.- CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

5.6.1. NORMAS GENERALES

1. La composicion de las fachadas, medianerias y cubiertas de ia edificacion, tanto de
la edificacién existente como de la que se ejecute de nueva planta, armonizaran con la
tipologia constructiva tradicional y con el colorido y formatos de huecos y macizos de las
edificaciones tradicionales existentes, sin que esta norma presuponga por ofra parte la
necesidad de reproduccion o imitacidn de soluciones constructivas de otras epocas.

2. Se trataran como fachadas todos los paramentos de un edificio visibles desde la via
publica. Cuando se trate de edificios antiguos, cuya diferencia de altura sea igual o
superior a 2 m, sera obligatorio tratar como fachada al paramento gue por esta razéon
quedase visto desde ia calle.

3. Las condiciones generales de estética quedan sometidas al criterio de la Comision
de Patrimonio Cultural en el ambito del recinto histérico hasta tanto se apruebe
definitivamente el Plan Especial del Casco Histérico y siempre que dicho Plan regule con
mayor precision dichas condiciones.

5.6.2. COMPOSICION

1. En la composicion de los huecos de fachada se buscara la homogeneidad en todas
las plantas de la edificacion, en base a modulos rectangulares donde predomine la altura
sobre la anchura.

2. En grupos de viviendas unifamiliares agrupadas no se permitira una longitud de
fachada continua superior a 50 m.

3. Se prohiben en toda |2 zona de casco antiguo las escaleras ext rigres para el
acceso a la planta superior. :

5.6.3. FACHADAS ;

paredes al descubierto, aunque no sean visibles desde la vua publica, daber,an ORSer

Ty

en las debidas condiciones de higiene y ornato. R

2. Los propietarios vendran obligados a proceder a su revoco, pintura o blanqueo,
siempre que lo disponga la autoridad municipal.

3. Las autoridades municipales vigilaran especialmente el cumplimiento de lo dispuesto

ne .
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5.6.4. MATERIALES

1. Quedan expresamente prohibidos las fabricas de ladrilios pintados, blancos y
aquellas que desentonen del ambiente urbano, las plaquetas ceramicas o similares y las
piedras pulimentadas en fachadas.

2. Quedan expresamente prohibidas las cubiertas donde se emplee la pizarra y
realizadas con placas metdlicas de fibrocemento, plasticas o embreadas, y las tejas de
hormigon y las ceramicas de colores diferentes a los terrosos.

3. Quedan expresamente prohibidas las placas de fibrocemento, colocadas en
medianerias, asi como los impermeabilizantes de tipo asféltico, que quedan vistos.

Como Unica excepcion a las anteriores normas se podra emplear chapa metalica o
fibrocemento en construcciones industriales, zonas deportivas o elementos singulares
como marquesinas, asi como en los grandes edificios de caracter comercial fuera del
recinto histérico del casco, y ello previa aprobacién expresa de la Corporacion Municipal.

4. Las fabricas revocadas emplearan coloraciones de gamas neutras o tierras claras
(ocres, pardos, etc.) con preferencia sobre el blanco puro. La coloracion de la pintura de la
cerrajeria y carpinteria comresponderd igualmente a gamas neutras, prohibiéndose el
empleo de colores violentos o disonantes, asi como el aluminio anodizado en el propio
color del metal. Igualmente se prohibe la instalacion de canalones y bajantes de PVC.

5. Las obras de reforma y conservacion se llevaran a cabo respetando los elementos

que puedan tener interes (por su ambiguedad, su singularidad o la nobleza de sus
materiales o rescatandolos cuando fuesen descubiertos con motivo de las obras).

5.7. CONDICIONES GENERALES AMBIENTALES

5.7.1- CONDICIONES SOBRE VERTIDOS GASEQOSOS. {

Las emisiones gaseosas de las industrias u otros que se ins&b;lgp sg addptard
valores maximos admitidos por la ley de 22 de Diciembre (BOE Qs;_fflg-fﬁf depyOteccién
del ambiente atmosferico y su Reglamento. N
5.7.2- CONDICIONES SOBRE VERTIDOS LIQUIDOS

En el caso de que el vertido industrial de aguas residuales se vaya a incluir en la red
de saneamiento general, se tendrén en cuenta las siguientes limitaciones:

a) Las materias en suspension no excederan de 30 mgfiitro.
b) El afluente no tendra en ningun caso una temperaturasuperior a 30°C, quedando
obligadas las industriasa realizar 1os procesos de refrigeracion necesarios para no

sobrepasar dicho limite.

¢) Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hidroxilos y sus derivados
halégenos.
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d) El limite tolerable para detergentes biodegradables tenso activos LAS, estara
comprendido entre 10 y 50 mgl/l.

e) Deben cumplirse los parametros de calidad de las aguas residuales ysus limites
respectivos, que se recogen en la relacién elaborada por la Direccion General de
Sanidad:

Parametros Unidad de Medidas Concentracién ano
sobrepasar en mas del
N 50% de 10% de
o S e muestras muestras
Grasas y aceites e Mgh 10 20
Turbidez et e oI 50,0 75,0
PH f‘-,‘li o e U%%ades PH Entre 6,0 - 9,0
Cadmig:™~ .~ g N 0,5 1,0
CfoWo Tatal 15 3,0
Cofe’ - 05 1,0
Plome ~ .. - 75 15,0
Mercugio™ s 0,05 0,10
Niquel Fa‘” 55 11,00
Plata 0,025 0,05
Zinc - 3,5 7,0
Arsenio\ = - 3,0 0,0
Cianuro \ = - 50 10,0
Cloro resi 2 1,0 2,0
Compuestos 0,5 1,0
Amoniaco{como Nitrégeno) Mg/l 40,0 - 60,0
Hidrocarburos Clorados Mg/i 0,003 % 0,006

Toxicidad

Residuos de tierras y escombros. Son aquelios procedentes de cualqunera de las activida-
des del sector de la construccion, de la urbanizacion y la edificacion, del deshecho de las
obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademas de éridos, otros
componentes y elementos de materiales de construccion. Su transporte y vertido se hara
con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

Residuos organicos. Aquellos procedentes de actividades organicas, que no contienen
tierras ni escombros y en general, no son radioactivos, procedentes de la limpieza de fosas
sépticas. Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se
estableceran por el Ayuntamiento.

Previa a cualquier delimitacién de un ambito para vertederc de residuos toxicos y peli-
grosos deberd estudiarse un Plan de Gestion para este tipo de residuos tal como
establece la Ley 20/1.986 de 14 de Mayo.
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5.7.4- CONDICIONES SOBRE CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA

El nivel de ruidos no excedera en ningun caso de 33 db. Ademas de lo preceptuado en las
presentes Ordenanzas, los usuarios de las industrias deberan atenerse a las restantes
normas y prescripciones vigentes establecidas por la legislacion y mas en particular:

-Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo, y demas
disposiciones complementarias o normativa que ta sustituyere.

-Reglamentos de sobre Industrias, Almacenes y Actividades Molestas

-Reglamentos y normativas en materia de Aguas y Cauces.

5.7.5- CONDICIONES SOBRE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se estara a lo dispuesto en la CPI-96, que es la actualmente en vigor, o en aquellas qUe
pudieran sustituirla en el futuro. En todo caso, y sin perjuicio de lo dispuesto en la
legisiacién vigente, se considerara cautelarmente como minimo los siguiente:

a) Extintores manuales. Nimero minimo de extintores a colocar;

etc.

b) Equipos de manguera con las siguientes caracteristicas:
1. Conduccion independiente de ia red de fontaneria.
2. Toma de la red general con llavés de paso y valvula de retencion.

3. Conduccion de diametro minimo: 70 mm y capaz de soportar una presion
de 15 atm.

4. Equipos de manguera en su armario, instalado en paramentos verticales
a 120 cm del pavimento y con las caracteristicas especificas en la norma
UNE 23.091. El n® minimo de los equipos de manguera a instalar se
determinara como sigue: Naves de fabricacion o almacenaje: un equipo por
cada 600 m? de nave, con un minimo de 2 equipos para naves inferiores a
600m? situados a una distancia no superior a 40 m, uno de otro, debiendo
instalarse junto a las puertas de salida y entrada en la nave y por el interior
de la misma.
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TITULO 6
ORDENANZAS PARTICULARES .
'EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE
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TITULO 6.- ORDENANZAS PARTICULARES EN_SUELO URBANO Y
URBANIZABLE:

6.1.- PLANTEAMIENTO GENERAL DE LA REGULACION POR ORDENANZAS

El planteamiento generai del Suelo Urbano responde a lo sefialado en el apartado 1.1,
donde se fijaban los objetivos del presente documento.

El suelo urbano comprende las areas ocupadas por el desarmrollo urbano y aquellas
ofras que, por ejecucion de las Normas Subsidiarias lleguen a adquirir tal situacion. Su
delimitacion queda fijada en los planos de ordenacion.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos se regularan de modo
diferenciado, de acuerdo con la situacion en gue dichos predios se encuentran respecto a
cada una de las clases de suelo y la calificaciéon que resulta de la ordenacién establecida
por {as Normas Subsidiarias.

Los derechos y obligaciones que se derivan del conjunto de determinaciones de las
Normas respecto al predio de que se trate, se corresponden con los enunciados de la Ley
del Suelo; el cumplimiento de los derechos y obligaciones se efectuara ajustandose a lo
dispuesto en el Reglamento de Gestion que desarrolla la Ley y con las especificaciones
que en relacion a ello contiene la presente normativa.

El nucleo urbano de Piedrahita, como cabecera de comarca, situado en un importante
nudo de comunicaciones a nivel comarcal, ha venido sufriendo un desarrollo carente de
control urbanistico en zonas fuera del perimetro del Conjunto Histérico Artistico, pero muy
cerca del mismo, en el que hace ya tiempo también se produjeron puntualmente algunas
actuaciones discordantes con el caracter y valores intrinsecos del nucleo.

Por ello se plantea una doble actuacion: por un lado la de proteccién del Casco
Historico Artistico, que se vera reforzada por el Plan Especial y por el otro una ordenacion
de las zonas de crecimiento mediante Unidades de Actuacion y Sectores de suelo
urbanizable, creando una estructura viaria adecuada al caracter del ensanche y
controlando la densidad, de modo que el conjunto general pueda dlsponer de un
crecimiento paulatino que no sea contradictorio con las caractienstlcas del Cascoy antiguo
que se quieren mantener. .

nucleo urbano, con el objeto de evitar concentraciones de nueva e" i cab?o €N una sola de
las direcciones. Se planteé asimismo, gracias a la actuacion del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo, en relacion con la travesia, mejorar la red viaria en generali,
diversificandola, y dotandola del minimo ancho necesario, o que permite una mejor calidad
ambiental y un adecuado nivel de servicio.

La justificacion de las cantidades de suelo urbano y urbanizable clasificadas asi como
de los aprovechamientos resultantes de los mismos, y de la parte del sueio urbano que se
regula mediante Unidades de Ejecucion, viene incluida y suficientemente desarrollada en
el Titulo 1, Memoria Justificativa.

Finalmente, se han estudiado pormenorizadamente las ordenaciones urbanisticas,
trama viaria y tipologias edificatorias a emplear, que mejor se adecuaban a! conjunto
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edificado existente por un lado y al tamario y caracteristicas de los nuevos desarrollos
propuestos por otro, poniendo un énfasis muy especial en este Ultimo aspecto para
conseguir en el futuro una optima calidad del espacio urbano que este acorde con los
notables valores ambientales del viejo casco historico.

Las Ordenanzas que en el Plano n°® 2 figuran con un arsterisco (*), estan condicionadas
en su aplicacion a ia obligatoriedad de realizar la Urbanizacion compieta (viario y todos ios
servicios) previa o paralelamente a la ejecucion de la edificacién, tanto en la via que de
frente o servico a la parcela como en el tramo necesario hasta conectar con las redes
generales, y todo ello por cuenta del particular en virtud de la Ley del Suelo vigente.

Con las ordenanzas particulares que a continuacion se recogen, quedan cubiertas tanto
las condiciones urbanisticas de los Usos Dotacionales como de los Usos Lucrativos,
abarcando las distintas zonas urbanisticas tanto actuales y futuras, en suelo urbano y en
suelo urbanizable, dotandolas de unas reglas adecuadas a cada una de ellas y siendo de
aplicacion tanto en el suelo urbano consolidado, como en el pendiente de consolidar
mediante Unidades de Actuacién, asi como en los Sectores de suelo urbanizable.

6.2.- ZONAS DE ORDENANZA DE DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

A continuacidn se relacionan las Ordenanzas aplicables a las calificaciones asignadas
a los distintos suelos destinados a dotaciones publicas y equipamientos de caracter
publico.

Las dotaciones y equipamientos publicos habran de tener la titularidad publica, o la
adquiriran como resultado de las cesiones obligatorias y gratuitas establecidas para los
distintos ambitos de planeamiento previstos en el desarrollo de {as determinaciones e
instrumentos previstos en estas Normas Subsidiarias.

Las calificaciones contempladas para este tipo de dotaciones y que viemen.,
en los planos con la correspondiente clave identificatoria, son las siguieptes: = -

ZV - ZONA VERDE

ZD — ZONA DEPORTIVA

ZE - ZONA ESCOLAR

ZX — ZONA DE DOTACIONES SIN DEFINIR

EP - EDIFICIOS Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

g

o) L
b

2

©

En las zonas verdes no estara permitida ninguna construccién de caracter permanente
salvo las que alberguen las instalaciones de servicio de las mismas.

En el resto de zonas destinadas a equipamientos y dotaciones de carécter publico, las
condiciones constructivas vendran fijadas por el Ayuntamiento y complementariamente en
su caso por la Administracion actuante, siempre en funcion de las necesidades a cubrir y
de los requerimientos técnicos especificos de cada tipo de dotacion.

En el recinto histérico las edificaciones que se realizasen en estas zonas, ya sea de

nueva planta coo de modificacion o ampliacion de las existentes, deberan cumpiir idénticas
condiciones a las previstas por estas Normas para cualquier actuacion en dicho recinto.
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6.3.- ZONAS DE ORDENANZA DE DOTACIONES PRIVADAS

Estas Normas Subsidiarias sefalan igualmente la calificacion para determinadas
dotaciones gue pueden ser de Organismos o Entidades de titularidad no necesariamente
publica como Empresas suministradoras, Instituciones, etc.

Son las siguientes:

ER - EDIFICIOS RELIGIOSOS
EX ~ OTRAS EDIFICACIONES DOTACIONALES
— INSTALACIONES TECNICAS

Las condiciones de construccion en estos suelos, deberan adecuarse a lo previsto de
forma general en la Normativa de construccion y desde el punto de vista de la volumetria
no podran superar las condiciones establecidas por la Zona de Ordenanza con la que la
parcela correspondiente tenga una mayor linea de contacto.

En todo caso, los proyectos de nueva construccion, modlf icacién o amphac:on deberan

normativo en este caso viene sefialado en una Ficha individualizads

reflejadas todas las condiciones y parametros constructivos que sera necesario aplicar y
cuya concreta interpretacion normativa figura descrita literaimente en cada uno de los
subcapitulos del Titulo 5.

Las Ordenanzas de Usos lucrativos aplicables en las Normas Subsidiarias de Piedrahita
son las siguientes:

CA - CASCO ANTIGUO |
NA - CERRADA EN NUCLEO ANTIGUO L —
CE - CASCO ENSANCHE - 5 MAY 2000
UM - MIXTA UNIFAMILIAR MULTIFAMILIAR i - T
UN - UNIFAMILIAR EXTENSIVA SRR
OA - MANTENIMIENTO ORDENACION ACTUAL (6 grados s¥acififcos)
AT - ALMACENES Y TALLERES [ et
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

ORDENANZA: CERRADA EN CASCO ANTIGUO

FICHA RESUMEN DE NORMATIVA
DEFINICION.
Zona del casco antiguo, en su mayoria Conjunto Histérico-Artistico, en cuyo recinto esta
Ordenanza solo tiene caracter de parametros maximos indicativos, regulada por alineacion
exterior a vial y patios interiores de parcela o manzana, con edificacion a medianerias.

CONDICIONES DE PARCELA

- Parcela minima:  no se fija la existente
- Frente minimo: no se fija el existente
- Frente maximo: el existente
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

- Edificabifidad s/ Suelo Bruto no se aplica

- Edificabilidad s/ Parcela Neta (solares licen. dir.):
La resultante de aplicar las condiciones de edificacion sobre el solar. (*)

CONDICIONES DE EDIFICACION

- Alineaciones: Las sefaladas en los planos. (%)
- Retranqueos minimos: No se permiten en fachada. ()
- Ocupacion maxima de parcela: Sin limitar salvo retranqueos y luces (*)
- Fondo maximo: No se limita, salvo retranqueos por Ordenanzas. (*)
- Altura maxima: 3 plantas= 9,30 m. (*)
- Tipologia: Edificio adosado por medianerias en manzana cerrada (%)
- Vuelos: Vuelos segun Ordenanza. (*)
CONDICIONES ESTETICAS

En Fachadas, se tendera a |la proporcion vertical de los huecos, prohibiendo ta imitacion de
materiales. Se admitira el ladrillo con cara vista en fachada, siempre que se disponga en
una proporcion del total de la superficie de la fachada, similar a la que existe en las
tipologias del casco, combinado con revoco o piedra. Se recomienda el revoco con colares
utilizados tradicionalmente, como blancos, térreos, etc. Se podra utilizar a piedra como
material de fachada en mamposterias usuales. Las fachadas secundarias deberan tratarse
como las principales, siempre gue sean visibles desde espacios publicos. Las medianerias
se trataran como las fachadas cuando queden vistas.

Se prohibe la piedra, cuando se trate de grandes aplacados, cuando se utilice con briflo
(incluso mérmoles) ¢ cuando las mamposterias no sean naturales. Se prohibe el uso del
hormigén visto, incluso en elementos estructurantes y de cornisas. Las carpinterias seran
color marrén oscuro, pudiendo también ser de madera bamizada. Los balcones tendran
balaustres exclusivamente verticales, metalicos o de forja.

Las plantas bajas comerciales no podran ser totalmente didfanas, sino que se buscara una
adecuada proporcion de huecos y macizos. La cubierta deberd ser inclinada, no
permitiendose aticos en ningun caso. Se debera realizar obligatoriamente en teja curva de
tipo arabe y los canalones seran de zinc.
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ORDENANZA: CERRADA EN CASCO ANTIGUO
CONDICIONES DE USOS PERMITIDOS (*)

- Comercial/Almacén: Permitidos los Tipos A
- Deportivo: Permitido
- Espectaculos - Recreativo: Permitido
- Garaje - Aparcamiento: Permitido
- Hotelero: Permitido
- Locales de Reunion: Permitido
- Viviendas: Permitidos todos los tipos
- Oficinas: Permitidos
- Industrial: Permitido tipo A
- Otros: , J)Bdt'a'aﬁnales permitidos

(*) Ver "APLICACION DE ESTA ORDENANZA" mas adelante

OTRAS CONDICIONES
Seran de aplicacion las Ordenanzas Reguladoras de la Edifi
aspectos no sefialados en la presente Ficha.

&
orj (titulo 5) en Ios demas

CONDICIONES DE APLICACION DE ESTA ORDENANZA ST
En todo caso, la aplicacion de todo lo definido en esta Ordenan?a’ para el Recinto del
Conjunto Historico-Artistico ya incoado y reflejade en los planos a escala 1:2.000 sobre
CALIFICACION, guedara sometida a lo que prescriba el Plan Especial del Casco Histérico,
que sera el que fije las alturas definitivas en cada zona, asi como otras determinaciones
que procedan. En su defecto, y hasta tanto no haya sido aprobado definitivamente, los
Proyectos en el mencionado recinto deberan ser informados previamente por la Comision
Territorial del Patrimonio Cultural y ajustarse por tanto a lo que dicho Organismo
establezca respectc de todas las condiciones reflejadas en esta Ordnenanza,
particularmente lo referente a altura maxima, fondos, ocupacion de parcela, condiciones
volumétricas, estéticas, etc.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

ORDENANZA:; CERRADA EN NUCLEO ANTIGUO

FICHA RESUMEN DE NORMATIVA

DEFINICION

Comprende la Zona del Bafrionuevo y algunas manzanas del extrarradio que
corresponden en parte al Conjunto Histérico-Artistico, en cuyo recinto esta Ordenanza sélo
tiene caracter de pardmetros maximos indicativos. Se aplica también en los Nucleos
Anejos del término Municipal, regulandose mediante alineacion exterior a vial y ios patios
interiores de parcela o manzana, con edificacion adosada lateralmente.

CONDICIONES DE PARCELA

- Parcela minima: (en nuevas parcelaciones) (*) 80 m?
- Frente minimo: (en nuevas parcelaciones) (*) 5m.
- Frente maximo: no se fija

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
. Edificabilidad s/ Suelo Bruto (no aplicable)
. Edificabilidad s/ Parcela Neta {solares licen. dir.): .
La resultante de aplicar las condtctones de edtf cacion sabre el solar.

CONDICIONES DE EDIFICACION

- Alineaciones: Las sefaladas en los planos. (*}
- Retranqueos minimos: En fachada previo Informe Técnico Municipal (*}
- Ocupacion maxima de parcela: Sin limitar salvo retrangqueos y luces (*)
- Fondo maximo: Sin limitar salvo retranqueos por Ordenanza (*)
- Altura maxima: 2 plantas= 6,00 m. (*)
- Tipologia: Edificio adosado por medianerias en manzana cerrada
-Vuelos: Vuelos segun Ordenanza. (%)
CONDICIONES ESTETICAS

No se fijan, salvo las sefaladas en |las condiciones generales.

En cualguier caso, las fachadas secundarias deberan tratarse como las principales,
siempre que sean visibles desde espacios publicos. Las medianerias se trataran como las
fachadas cuando queden vistas. Se recomienda el revoco con colores utilizados
tradicionalmente, como blancos, térreos, etc. Se podra utilizar la piedra como material de
fachada en mampostenas usuales. La cubierta debera ser mchnada nop%errmt;endose
aticos en ningun caso.
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ORDENANZA: CERRADA EN NUCLEO ANTIGUO
CONDICIONES DE USOS PERMITIDOS (*}

- Comercial y Almacen: Permitidos ios Tipos A
- Deportivo: Permitido
- Espectaculos - Recreativo: Permitido
- Garaje - Aparcamiento: Permitide
- Hotelero: Permitido
- Locales de Reunién: Permitido
- Viviendas: Permitidos todos los tipos
- Oficinas: Permitidos
- Industrial: o Permitido tipo A
. Otros: " Dotacionales permitidos
(*) Ver "APLICACION DE ESTA ORDENANZA" més adelante

OTRAS CONDICIONES (’ o .

Seran de aplicacion las Ordenanzas Reguladoras de la Fﬂiﬁ@cién (tituig:5) en los demas
aspectos no sefialados en la presente Ficha. LN e

CONDICIONES DE APLICACION DE ESTA ORDENANZA . o
En todo caso, la aplicacion de todo lo definide en esta Ordenanza para el Recinto del
Conjunto Historico-Artistico ya incoado y reflejado en los planos a escala 1:2.000 sobre
CALIFICACION, quedara sometida a lo que prescriba el Plan Especial del Casco Histérico,
que sera el que fije las alturas definitivas en cada zona, asi como otras determinaciones
que procedan. En su defecto, y hasta tanto no haya sido aprobado definitivamente, los
Proyectos en el mencionado recinto deberan ser informados previamente por ta Comision
Territorial del Patrimonio Cultural y ajustarse por tanto a lo que dicho Organismo
establezca respecto de todas las condiciones reflejadas en esta Ordnenanza,
particularmente o referente a altura maxima, fondos, ocupacion de parcela, condiciones
volumétricas, esteticas, etc.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

ORDENANZA: CERRADA EN CASCO ENSANCHE

FICHA RESUMEN DE NORMATIVA

DEFINICION

- Zonas en tomo al casco antiguo que corresponden a areas de ensanche del mismo. Se
regula de manera general como edificios entre medianerias, mediante la alineacion
exterior a vial y los patios interiores de parceia 0 manzana, permitiendose tambien el
disefio de bioques, que respeten las necesarias distancias entre fachadas.

CONDICIONES DE PARCELA

- Parcela minima: (en nuevas parcelaciones) 150 m?
- Frente minimo: (en nuevas parcelaciones) 6m.
- Frente maximo: no se fija

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

- Edificabilidad s/ Suelo Bruto (aplicabie en UA y PP): segun indice ambito
- Edificabilidad s/ Parcela Neta (en solares licen. dir.): La resultante de aplicar las
condiciones de edificacion (altura, fondo maximo y ocupacion de parcela) sobre el solar.

CONDICIONES DE EDIFICACION

- Alineaciones: Las sefialadas en los planos.
- Retranqueos minimos: No se establecen.
- Ocupacion maxima de parcela: Segun resulte de aplicar retranqueos.
- Fondo maximo: 20 m.
- Altura maxima: 3 plantas= 9,30 m.
- Tipologia: Edificio en medianerias o blogue abierto.

- Vuelos: Vuelds se"gqn Ordenanzas.

CONDICIONES ESTETICAS f y

No se fijan, salvo las sefaladas en las condiciones generalés. .

i
En cualquier caso, las fachadas secundarias deberan tratarse comgo: Ias principales,
siempre que sean visibles desde espacios publicos. Las medianerias se trataran como las
fachadas cuando queden vistas. :
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ORDENANZA: CERRADA EN CASCO ENSANCHE

CONDICIONES DE USOS PERMITIDOS

- Comercial: Permitidc Tipc Ay B
- Almacenes: Permitido Tipo Ay B
- Deportivo: Permitido
- Espectaculos - Recreativo: Permitide
- Garaje - Aparcamiento: Permitido
- Hotelero: Permitido
- Locales de Reunion: Permitido
- Viviendas: Permitidos todos los tipos
- Oficinas: Permitidos
- Industrial: Permitido tipo A
- Otros: Dotacicnaies permitidos
OTRAS CONDICIONES

Seran de aplicacién las Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion (titulo 5) en los demas
aspectos no sefalados en ia presente Ficha.

CONDICIONES DE APLICACION DE ESTA ORDENANZA

En los casos en los que esta Ordenanza regula manzanas incluidas dentro del Recinto del
Conjunto Histérico-Artistico ya incoado y refiejado en los planos a escala 1:2.000, quedara
sometida a lo que prescriba el Plan Especial del Casco Histérico, que sera el que fije las
alturas definitivas en cada zona, asi como otras determinaciones que procedan. En su
defecto, y hasta tanto no haya sido aprobado definitivamente, los Proyectos en el
mencionado recinto deberan ser informados previamente por la Comisiéon Territorial del
Patrimonio Cultural y ajustarse por tanto a lo que dicho Organismo estabiezca respecto de
todas las condiciones reflejadas en esta Ordnenanza, particularmente lo referente a altura
maxima, fondos, ocupacion de parcela, condiciones volumétricas, estéticasete
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

ORDENANZA: MIXTA UNIFAMILIAR

[om]

FICHA RESUMEN DE NORMATIVA

DEFINICION

- Edificacién unifamiliar de caracter adosado o pareado de 2 plantas, o multifamiliar de 3
plantas, en parcelas individuales 0 compiementadas con parcela comunitaria, todo ello
segun Estudio de Detalle, en funciéon de la materializacion del aprovechamiento resultante
del disefo que se aplique, siendo el aprovechamiento inalterable para cualquier solucion
que se adopte y viniendo fijado por la edificabilidad sobre parcela neta en suelo urbano de
licencia directa, o por la edificabilidad so&r@gmplo bruto. para las’ Unldaéés élé "Actuacion.

va-

CONDICIONES DE PARCELA oo N ‘ L

- Parcela minima:  En edif. colectivancsie. - - © Y*" ;\ L. ?ﬁ%ﬂ 400 m?
En edif. unifam: nizuio & 0 140 m?

T . ‘._ ﬂ }_7”;,!”‘};‘(){\1 7 m-
- Frente maximo:

‘ S 40 m.
CONDICIONES DE APROVE@AMIENTQ ‘

- Edificabilidad s/ Suelo Bruto (apl;cable enUAyY P : 6,65 m?/m?

. Frente minimo:;

equivalente a una Densidadde ~ -, " 40 viv./Ha
- Edificabilidad s/ Parcela Neta (solares hgerL Qi;, : 1,00 m*/m?

- Alineaciones: 7,

Exteriores de parcela sefaladas en los planos o sefi dps pgrqu‘&y’ lio de Detalle.
- Retranqueos minimos: doooT
Se mediran segun lo regulado en el parrafo mas adfl3nte referente afetranqueos

- Qcupacion maxima de parcela; .l o 50%
- Fondo maximo: 3 e 15 m.
. Altura maxima: -‘
En edificios de 3 plantas = Wi 9,40 m.
En edificios de 2 plantas = 4 6,00 m.

- Garajes:

No computan Edificabilidad hasta 25m? por vivienda/local comercial
- Tipologia: Vivienda Unifamiliar adosada o pareada con 2 plantas, o edificio exento de
vivienda colectiva de 2 0 3 plantas.
- Vuelos; No se limitan.
- Pendiente de cubiertas: maximo de 40%

CONDICIONES ESTETICAS

No se fijan, salvo las sefialadas en las condiciones generales.

En cualquier caso, todas las fachadas secundarias deberan tratarse como principales. Los
materiales, acabados y volimenes resultantes deberan mantener una suficiente
adecuacion con el entorno circundante asi como con el estilo y caracter de la localidad,
para lo cual su eleccién y disefio quedaran sometidos ai Informe favorable Municipal.
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ORDENANZA: MIXTA UNIFAMILIAR

CONDICIONES DE USOS PERMITIDOS

En viviendas unifamiliares adosadas o pareadas se permitiran los mismos usas que para
Unifamiliar Extensiva, salvo aquellos que alli se autorizaban para parcela independiente o
edificio exento.

En viviendas colectivas se permitiran los mismos usos que para la Ordenanza de Casco
Ensanche, pero los Dotacionales, hoteleros y Locales de Reunion estaran sometidos al
previo Informe Municipal, emitido en funcion del entomo residencial, accesos y
localizacion.

Todas las viviendas que no sean unifamiliares, tendran un acceso directo al viario publico
por alguna de sus fachadas.

T
.A‘“ T

ﬂ“‘
Estas Normas autorizan expresamente el uso Hotelero y el Dot onal para Estacuﬁn de
Autobuses, en la Unidad de Ejecucion n° 7, de forma q +a superf cie edificable
consumida para este uso se deducird de la superficie edificible destinada a vivienda
dandoles a los metros cuadrados edificables un valor equwaien{'para ambos usos.
\\
En el caso de construccion de instalaciones para albergar uﬂé-,E_staclon de autobuses,
éstas deberan disponerse de forma que sobre la parte de dich&‘@ @la ocupada por la
estacién no se podran ubicar usos residenciales.

OTRAS CONDICIONES

Seran de aplicacion las Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion (titulo 5) en ios demas
aspectos no sefialados en la presente Ficha.

La opcién de desarrollar el aprovechamiento (invariable en cualquier caso) en vivienda
colectiva, viviendas unifamiliares © una proporcion de cada una, podra ser propuesta
inicialmente ‘a instancia del promotor privado, mediante propuesta previa a la redaccion del
Proyecto, pero su definitiva adopcion necesitara del correspondiente Informe favorabie
Municipal, que deberéa realizarse en funcién de lo que en cada momento se estime mas
conveniente para el mejor desarrollo de la localidad.

lgual trdmite se producira para el caso de que se desee materializar parte del
aprovechamiento en otros usos, como los hoteleros, edificios para servicios como
Estaciones de Autobuses, y todos los demas que son considerados compatibles con el
uso residencial. Al transformar edificabilidad residencial para estos otros usos, en ningtin
caso y por ningin concepto se podrd incrementar la edificabilidad total asignada sobre
suelo bruto o suelo neto, ni la sefialada para usos complementarios.

En referencia a los retranqueos minimos que se exigen, éstos se mediran siempre en
funcion de la altura de fachada a edificios situados en cada uno de los linderos, tomandose
la que resulte mas alta entre la que se propone y la existente o prevista en la parcela
colindante. Cuando en alguna de ambas fachadas existan huecos de piezas principales
{saldn, comedor, dormitorios) el retranqueo sera iguat a la mayor de las alturas de fachada,
y cuando en ambas fachadas sélo haya huecos de piezas no principales, (cocinas, bafos,
pasillos, hall, escaleras), el retranqueo sera al menos igual a 1/2 de la mayor de las alturas
de fachada.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

ORDENANZA: MIXTA UNIFAMILIAR - MULTIFAMILIAR 2 PLANTAS

FICHA RESUMEN DE NORMATIVA

DEFINICION

. Edificacion unifamiliar de caracter adosado o pareado o multifamiliar pero con sdlo 2
plantas, en parcelas individuales o complementadas con parcela comunitaria, todo elio
segun Estudio de Detalle, en funcion de la materializacion del aprovechamiento resultante
del disefio que se aplique, siendo el aprovechamiento inalterable para cualquier solucién
que se adopte y viniendo fijado por la edificabilidad sobre suelo bruto para las Unidades de
Actuacion.

CONDICIONES DE PARCELA
. Parcela minima:

En edif. colectiva: 400 m2

En edif. unifam: 140 m?
- Frente minimo: 7m.
- Frente maximo: 40m
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
- Edificabilidad s/ Suelo Bruto (aplicable en UA y PP): 0,60 m?/m?
equivalente a una Densidad de 35viv./Ha
- Edificabilidad s/ Parcela Neta (solares licen. dir.): 1,00 m#/m?

CONDICIONES DE EDIFICACION (seiialadas por Estudio de Detalle en su caso)

Alineaciones: _

Exteriores de parcela sefialadas en los planos o sefialadas por Estudio de Detalle
- Retranqueos minimos:

Se mediran segun lo regulado en el parrafo mas adelante referente a retranqueos

- QOcupacién maxima de parcela: 70%
- Fondo maximo: 15 m.
- Altura maxima; 2 plantas= 6,00 m.
- Garajes: No computan Edificabilidad hasta 25m? por vivienda/loc. com.
- Tipologia:

Vivienda Unifamiliar adosada o pareada con 2 plantas, o edificio exento de vivienda
colectiva de 2 0 3 plantas.

-Vuelos: No se limitan.
- Pendiente de cubiertas: maximo de 40%
CONDICIONES ESTETICAS

No se fijan, salvo las sefaladas en las condiciones generales.

En cualquier caso, todas las fachadas secundarias deberan tratarse como principales. Los
materiales, acabados y volimenes resultantes deberdn mantener una suficiente
adecuacion con el entomo circundante asi como con el estilo y caracter de la localidad,
para lo cual su eleccion y disefo quedaran sometidos al Informe favorable Municipal.
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ORDENANZA: MIXTA UNIFAMILIAR - MULTIFAMILIAR 2 PLANTAS

CONDICIONES DE USOS PERMITIDOS
En viviendas unifamiliares adosadas o pareadas se permitiran los mismos usos que para

Unifamiliar Exdensiva, salvo aquelios que allt se autorizaban para parcela independiente o
edificio exento.

En viviendas colectivas se permitiran los mismos usos que para la Ordenanza de Casco
Ensanche, pero los Dotacionales, hoteleros y l.ocales de Reuniéon estaran sometidos al

previo Informe Municipal, emitido en funcién dei entom//; resud“encual accesos Yy
localizacion.

f 3
Todas las viviendas que no sean unifamiliares, tendran un écceso d:recto al viario pablico
por alguna de sus fachadas. : : I~

OTRAS CONDICIONES ' B
Seran de aplicacién las Ordenanzas Reguladeras de la Edificacion (tllLllQ 3
aspectos no sefalados en la presente Ficha.

La opcidn de desarrollar el aprovechamiento (invariable en cualquier caso) en vivienda
colectiva, viviendas unifamiliares o una proporcién de cada una, pedra ser propuesta
inicialmente a instancia del promotor privado, mediante propuesta previa a la redaccion del
Proyecto, pero su definitiva adopcion necesitera del corespondiente informe favorable
Municipal, que deberza realizarse en funcion de lo que en cada momento se estime mas
conveniente para el mejor desarrollo de ia localidad.

En referencia a los retranqueos minimos que se exigen, éstos se mediran siempre en
funcidn de |a altura de fachada a edificios situados en cada uno de los linderos, tomandose
la que resulte mas alta entre la que se propone y la existente o prevista en la parcela
colindante. Cuando en alguna de ambas fachadas existan huecos de piezas principales
(salon, comedor, dormitorios) el retranqueo sera igual a la mayor de las alturas de fachada,
y cuando en ambas fachadas séio haya huecos de piezas no principales, (cocinas, hafios,
pasillos, hall, escaleras), el retranqueo seré al menos igual a 1/2 de la mayor de las alturas
de fachada.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

ORDENANZA: UNIFAMILIAR EXTENSIVA

FICHA RESUMEN DE NORMATIVA

[ON]

DEFINICION

- Edificacion unifamiliar de caracter aislado o pareado de 1 o 2 plantas en parcela
md:vndual 0 complementada con parcela comunitaria, sin alterar Ig superficie de parcelas
equivalente. Aprovechamiento fijado por edificabilidad sobre pargéla neta en suelo urbano
de licencia directa o por edificabilidad sobre suelo bruto en Unlqédes de Actuacaon

CONDICIONES DE PARCELA , §

- Parcela minima: (para nuevas parcelaciones) v - ; 250 m?
- Frente minimo: 11 m. en edif. aislada 9 m en edlf pareada
- Frente maximo: ‘" no sefia
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

- Edificabilidad s/ Suelo Bruto (aplicable en UA y PP): 0,45 m3/m?
equivalente a una Densidad de 25 viv./Ha
- Edificabilidad s/ Parcela Neta (solares licen. dir.): 0,78 m/m?

CONDICIONES DE EDIFICACION (a sefialarse en Estudio de Detalie}
- Alineaciones:

Exteriores de parcela sefialadas en los planos o sefialadas por Estudio de Detalle.
- Retranqueos minimos

a. fachada: 2m.
posterior: 3m.
lateral: 2,5 m. o adosamiento en el caso de viviendas pareadas.

- Ocupacion maxima de parcela: 50% cuando se materialice el aprovechamiento en 2 pits.
70% si se hace parte en 1 planta.

- Fondo maximo: No se limita.
- Garajes: No computan Edificabilidad hasta 25m? por vivienda/loc. com.

- Altura maxima: 2 plantas= 6,00 m.
- Tipologia: Vivienda Unifamiliar aislada o pareada con 1 o 2 plantas.
- Vuelos: No se limitan.
- Pendiente de cubiertas: méximo de 40%
CONDICIONES ESTETICAS

No se fijan, salvo las sefialadas en {as condiciones generales.

En cualquier caso, todas las fachadas secundarias deberan tratarse como principales. Los
materiales, acabados y volimenes resultantes deberan mantener una suficiente
adecuacioén con el entomo circundante asi como con el estilo y caracter de la localidad,

para lo cual su eleccion y disefio quedaran sometidos a! Informe favorable Munlc Bﬂh 2
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ORDENANZA: UNIFAMILIAR EXTENSIVA

CONDICIONES DE USOS PERMITIDOS

- Comercial: Permitido Tipo A
- Almacenes: No permitido
- Deportivo: Permitido
- Espectaculos - Recreativo: Permitido
- Garaje - Aparcamiento; Permitido el tipo 1
- Hotelero: Permitido en parcela exenta independiente
- Locales de Reunion: Permitido en parcela independiente
- Viviendas: Permitido el tipo 1
- Oficinas: Permitido despacho profesional
- Industrial: No Permitido.
- Otros: Dotacionales/equipamiento privado previo Informe Municipal.
OTRAS CONDICIONES

Seran de aplicacion las Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion (titulo 5) en los demas
aspectos no sefialados en la presente Ficha.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

ORDENANZA: MANTENIMIENTO ORDENACION ACTUAL

FICHA RESUMEN DE NORMATIVA

DEFINICION

- Se aplica esta Ordenanza en aquellas zonas que de manera unitaria tenian definidos los
aprovechamientos y caracteristicas de edificacién al momento de redactarse el Documento
de Aprobacion Inicial de las NN. SS., y no se estimaba necesario modificarlos. Su
aprovechamiento y volumentria corresponden al que estas zonas edificadas tienen en la
actualidad.

CONDICIONES DE PARCELA
No se sefalan.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO _

No se permitiran otros aprovechamientos de volumen que los existentes. Para el caso de
sustitucion de aiguno de los edificios actuales, se realizara un Estudio de Detalle para la
reordenacion de volimenes que no podra incrementar la edificabilidad actual.

CONDICIONES DE EDIFICACION
Seran las existentes mientras no se alteren las actuales condiciones edificatorias mediante
Estudio de Detalle.

- Alineaciones: Las sefialadas en los planos.

- Retranqueos minimos:; Segun Estudio de Detalle

- Ocupacidén méaxima de parcela: Segun Estudic de Detalle O
- Fondo méximo: Segun Estudio de Detalle IO TR
- Altura méxima: Segun Estudio de Detalle T
- Tipologia: Segun Estudio de Detalle R oy
- Vuelos: Segun Estudio de Detalle W e

CONDICIONES DE USOS PERMITIDOS
Seran ias mismas que la Ordenanza CA

OTRAS CONDICIONES
En caso de remodelaciéon se debera redactar un Estudio de Detalle que respetando al
menos los Espacios Publicos existentes de interés general, podra reajustar la volumetria
sin incrementar el aprovechamiento.

CONDICIONES ESTETICAS

No se fijan, salvo las sefialadas en las condiciones generales.

En cualquier caso, todas las fachadas secundarias deberan tratarse como principales. Los
materiales, acabados y volumenes resultantes deberan mantener una suficiente
adecuacion con el entorno circundante asi como con el estilo y caracter de la localidad,
para lo cual su eleccidn y disefio quedaran sometidos al Informe favorable Municipal.

OTRAS CONDICIONES
Seran de apiicacion fas Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion (titulo 5) en los demas
aspectos no senalados en ia presente Ficha.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

ORDENANZA: MANTENIMIENTO ORDENACION ACTUAL - 1

FICHA RESUMEN DE NORMATIVA

DEFINICION

- Se aplica esta Ordenanza en aquella zona especifica que tiene definidos los
aprovechamientos y caracteristicas de edificacion al momento de redactarse el Documento
de Aprobacién Inicial de las NN. SS., no estimandose necesarioc modificarlos. Su
aprovechamiento y volumetria corresponden al que esta zona tiene acordados en la
actualidad y que se recogen a continuacion, por no hallarse la edificacién completamente
consolidada aun.

CONDICIONES DE PARCELA / -
- Parcela minima: / o Lo 350m2 (1)
- Frente minimo: i R 12 m.

. Frente maximo: P -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
- Edificabilidad s/ Suelo Bruto

- Edificabilidad s/ Parcela Neta (solares licen. dir.):

CONDICIONES DE EDIFICACION (a seiialarse en Estudio de Detalle)

- Alineaciones: Exteriores de parcela senaladas en los planos

- Retranqueos minimos
a. fachada: 3m.
posterior: 3am.
lateral: 25m.

El refranqueo al frente sera libre como maximo en un 35% de la longitud de la fachada en
aquellas parcelas que por situarse en esquina y debido a la aplicacion de los retranqueos
obligatorios llegaran a alcanzar un aprovechamiento inferior en un 15% al minimo.

- Ocupacion maxima de parcela: 50%
- Altura maxima: 2 plantas= 6,00 m.
- Garajes: No computan Edificabilidad hasta 25m? por vivienda/loc. comercial
- Tipologia: Vivienda Unifamiliar aislada de 2 plantas.
- Vuelos: No se limitan.
- Pendiente de cubiertas: maximo de 40%
- Semisotanos: Se permiten.

(1) Se admitiran aquellas parcelas escrituradas con anterioridad a 1991, y que tuvieran una
parcela inferior a la minima, sin que pueda en ningun caso resultar inferiores a 250 m?

CONDICIONES ESTETICAS

No se fijan, salvo las sefialadas en las condiciones generales.

En cualquier caso, todas las fachadas secundarias deberan tratarse como principales. Los
materiales, acabados y volimenes resultantes deberan mantener una suficiente
adecuacion con el entorno circundante asi como con el estilo y caracter de la localidad,
para lo cual su eleccién y disefio quedaran sometidos al Informe favorable Municipal.
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ORDENANZA: MANTENIMIENTO ORDENACION ACTUAL - 1

CONDICIONES DE USOS PERMITIDOS

- Comercial: Permitido Tipo A
- Almacenes; Prohibido
- Deportivo: Permitido
- Espectaculos - Recreativo: Prohibido
- Garaje - Aparcamiento: Permitido el tipo 1, adosado al frente de fachada
- Hotelero: No permitido
- Locales de Reunién: Prohibido
- Viviendas: Permitido el tipo 1

- Oficinas: Permitido despacho profesional
- Industrial: No Permitido

- Otros: Dotacionales o equipamiento privado permitidos previa solicitud Informe Municipal

OTRAS CONDICIONES
Seran de aplicacion las Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion (titulo 5) en los demas
aspectos no sefialados en la presente Ficha.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

ORDENANZA: MANTENIMIENTO ORDENACION ACTUAL - 2

FICHA RESUMEN DE NORMATIVA

DEFINICION

- Se aplica esta Ordenanza en aquella zona especifica que tiene definidos los
aprovechamientos y caracteristicas de edificacion al momento de redactarse el Documento
de Aprobacion Inicial de las NN. SS., no estimandose necesario modificarlos. Su
aprovechamiento y volumetria corresponden al que esta zona tiene acordados en la

actualidad y que se recogen a contmuamon por no hallarse la edificacién completamente
consolidada aun. R S

R T

CONDICIONES DE PAR

-Parcela minima: 7.2 “ULi 250 m?
- Frente minimo: /.7 ° 5 [‘f; AY ZUUD 10m.
- Frente méximo: O -
SRR §]
\ Lo V ?tya,m{
- Edificabilidad s/ Su Ia Bruto. . -
. Edificabilidad s/ Parcé\‘aNeta (solgres Ticen. dir.); 0,90 m*/n¥?
CONDICIONES DE EDIFICACION {a sefialarse en Estudio de Detalle)
- Alineaciones: Exteriores de parcela sefialadas en los planos
- Retranqueos minimos
a: fachada: 3m.
posterior: 5m.
lateral: 25m.
. Qcupacion maxima de parcela;. 45%
- Altura maxima: 2 plantas= 6,00 m.
- Garajes: No computan Edificabilidad hasta 25m? por vivienda/loc. com.
- Tipologia: Vivienda Unifamiliar aislada de 2 plantas.
- Vuelos: No se limitan.
- Pendiente de cubiertas: maximo de 40%
- Semisotanos Se pemiten
CONDICIONES ESTETICAS No se fijan, salvo las sefialadas

en las condiciones generales.

En cualquier caso, todas las fachadas secundarias deberan tratarse como principales. Los
materiales, acabados y volimenes resultantes deberan mantener una suficiente
adecuacion con el entorno circundante asi como con el estilo y caracter de la localidad,
para lo cual su eleccion y disefo quedaran sometidos al Informe favorable Municipal.
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ORDENANZA: MANTENIMIENTO ORDENACION ACTUAL -2
CONDICIONES DE USOS PERMITIDOS

- Comercial: Permitido Tipo A
- Almacenes: Prohibido
- Deportivo: Permitido
- Espectaculos - Recreativo: Prohibido
- Garaje - Aparcamiento: Permitido el tipo 1, adosado al frente de fachada
- Hotelero: No permitido
- Locales de Reunidn: Prohibido
- Viviendas: Permitido el tipo 1
- Oficinas: Permitido despacho profesional
- industrial; No Permitido

- Otros; Dotacionales o equipamiento privado permitidos previa solicitud informe Municipal

OTRAS CONDICIONES

Seran de aplicacién las Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion (titulo 5) en los demas
aspectos no sefialados en la presente Ficha.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

ORDENANZA: MANTENIMIENTO ORDENACION ACTUAL - 3

FICHA RESUMEN DE NORMATIVA

OA-3

DEFINICION

. Se aplica esta Ordenanza en aquella zona especifica que tiene definidos los
aprovechamientos y caracteristicas de edificacion al momento de redactarse el Documento
de Aprobacion Inicial de las NN. SS., no estimandose necesario modificarios. Su
aprovechamiento y volumetria corresponden al que esta zona tiene acordados en la
actualidad y que se recogen a continuacion, por no hallarse la edificacion completamente
consolidada aun.

CONDICIONES DE PARCELA
- Parcela minima;
vivenda pareada: 150 m?
viv. aislada: 300 m?
- Frente minimo: 8m.
- Frente maximo:. -
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
- Edificabilidad s/ Suelo Bruto -
- Edificabilidad s/ Parcela Neta (solares licen. dir.): 1,00 m*/m?
CONDICIONES DE EDIFICACION {a sefialarse en Estudio de Detalle
Alineaciones: Exteriores de parcela sefialadas en los planos
- Retranqueos minimos
a: fachada; 3m.
posterior: 3m.
lateral: 2,5m, salvo

en las parcelas de |las esquinas, donde se permitira un retranqueo al frente de 2,5 m,
Tambien se permitira el adosamiento |ateral en el caso de viviendas pareadas.

- Ocupacion maxima de parcela: 50%
- Altura maxima: 2 plantas= 6,00 m.
- Garajes: No computan Edificabilidad hasta 25m? por vivienda/loc. comercial
- Tipologia: Vivienda Unifamiliar aislada o pareada de 2 plantas
- Vuelos: No se limitan
- Pendiente de cubiertas: maximo de 40%
- Semisdtanos Se pemiten
CONDICIONES ESTETICAS

No se fijan, salvo las sefialadas en las condiciones generales.

En cualquier caso, todas las fachadas secundarias deberan tratarse como principales. Los
materiales, acabados y volimenes resultantes deberan mantener una suficiente
adecuacién con el entomo circundante asi como con el estilo y caracter de la localidad,
para |o cual su eleccion y disefio quedaran sometidos al Informe favorable Municipal.
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ORDENANZA: MANTENIMIENTO ORDENACION ACTUAL - 3

CONDICIONES DE USOS PERMITIDOS

- Comercial: Permitido Tipo A
- Almacenes: Prohibido
- Deportivo: Permitido
- Espectaculos - Recreativo: Prohibido
- Garaje - Aparcamiento: Permitido el tipo 1, adosado al frente de fachada
- Hotelero: No permitido
- L.ocales de Reunion: Prohibido
- Viviendas: Permitido el tipo 1
- Oficinas:; Permitido despacho profesional
- Industrial: No Permitido

- Otros: Dotacionales o equipamiento privado permitidos previa soiicitud Informe Municipa!
OTRAS CONDICIONES

Seran de aplicacidn las Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion (titulo 5) en los demas
aspectos no senalados en la presente Ficha.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

ORDENANZA: MANTENIMIENTO ORDENACION ACTUAL -4

OA4
FICHA RESUMEN DE NORMATIVA

DEFINICION

- Se aplica esta Ordenanza en aquella zona especifica que tiene definidos los
aprovechamientos y caracteristicas de edificacion al momento de redactarse el Documento
de Aprobaciéon Inicial de las NN. S8S., no estimandose necesario modificarlos. Su
aprovechamiento y volumetria corresponden al que esta zona tiene acordados en la
actualidad y que se recogen a continuacion, por no hallarse la edifica Cllon completamente

consoiidada atn. DILIGENCIA Parr Racer ~onstar que esle
no o documento i 'tif:lin anrar mtha-
CONDICIONES DE PARCELA ment\, noresta oy SRR rha-
- Parcela minima: g‘}@wm l‘m.h di ':‘L-uz 1. SMAY&GUU 150 m?
- Frente minimo; \vf:, Ny | 6m.
. Frente maximo: /% LA SA:@;R 4‘1 ABIA/O DE L;\fgmmow i
= ¢ /«)

CONDICIONES DE APR CHAMIENTO ;
- Edificabilidad s/ Suelo Bruwp -

- Edificabilidad s/ Parcela Nb(é( (golar‘és b 1,35 m?/m?
CONDICIONES DE EDIFICACION a sefialarse en Estudio de Detalle
- Alineaciones: Exteriores de parcela sefialadas en los planos
- Retranqueos minimos
a: fachada: 3m., permitiendo
adosamiento a la medianeria testera en toda su longitud, previo mutuo acuerdo.
- Ocupacion maxima de parcela: 75%
- Altura maxima: 2 plantas= 6,00 m.
- Garajes: No computan Edificabilidad hasta 25m? por vivienda/loc. Com.
- Tipologia: Vivienda Unifamiliar aislada 0 adosada de 2 plantas.
- Vuelos: No se limitan.
- Pendiente de cubiertas: maximo de 40%
- Semisétanos Se pemiten
CONDICIONES ESTETICAS No se fijan, salvo las sefialadas

en las condiciones generales.

En cualquier caso, todas las fachadas secundarias deberan tratarse como principales. Los
materiales, acabados y volumenes resultantes deberan mantener una suficiente
adecuacion con el entorno circundante asi como con el estilo y caracter de la localidad,
para lo cual su eleccion y disefio quedaran sometidos al Informe favorable Municipal.
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ORDENANZA: MANTENIMIENTO ORDENACION ACTUAL - 4

CONDICIONES DE USOS PERMITIDOS

- Comercial: Permitido Tipo A, con entrada por la calle Somoza
- Almacenes: Prohibido
- Deportivo: Permitido
- Espectaculos - Recreativo: Prohibido
- Garaje - Aparcamiento: Permitido el tipo 1, adosado al frente de fachada,
preferentemente adosados los de parcelas colindantes

- Hotelero: No permitido
- Locales de Reunion: Prohibido
- Viviendas: Permitido el tipo 1

- Oficinas: Permitido despacho profesional
- Industrial: No Permitido

- Otros: Dotacionales o equipamiento privado permitidos previa solicitud Informe Municipal

OTRAS CONDICIONES

Seran de aplicacion las Ordenanzas Reguladoras de la Edificacién (titulo 5) en los demas
aspectos no senalados en la presente Ficha.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

ORDENANZA: MANTENIMIENTO ORDENACION ACTUAL -5

FICHA RESUMEN DE NORMATIVA

DEFINICION

- Se aplica esta Ordenanza en aqueila zona especifica que tiene definidos los
aprovechamientos y caracteristicas de edificacién al momento de redactarse el Documento
de Aprobacion Inicial de las NN. SS., no estimandose necesaric modificarios. Su
aprovechamientc y volumetria corresponden al gque esta zona tiene a rdados en la
actualidad y que se recogen a contmﬂgﬂm.xporma hallarse Ia ednﬁcacfé‘ mpletamente
consolidada aun. R

RN U

CONDICIONES DE PARCELA e o ‘; o 5 M i’%‘{ a0t
- Parcela minima: L e se estabiece.
- Frente minimo: BACSRCED T pia s 10 m.

- Frente maximo: ,.{"‘f;; R -
CONDICIONES DE APROVECHKMIENTO 5

- Edificabilidad s/ Suslo Bruto § B o ; -

- Edificabilidad s/ Parcela Neta (so{ares Iicen dir. L 1,2 m?Im?

CONDICIONES DE EDIFICACION (a “Sonal
- Alineaciones:
. Retrangueos minimos

xteriores de parcela senaladas en los planos

a: fachada: No se fija.

Posterior: 5m,

Laterales: 2,5m
- Qcupacién maxima de parcela: 70%
- Altura maxima: 2 plantas= 6,00 m.
- Garajes: No computan Edificabilidad hasta 25m? por vivienda/loc. comercial
- Tipologia: Vivienda Unifamiliar adosada o pareada de 2 plantas.
- Vuelos: No se limitan.
- Pendiente de cubiertas: maximo de 40%
- Semisotanos Se pemiten
CONDICIONES ESTETICAS No se fijan, salvo las sefialadas

en las condiciones generales.

En cualquier caso, todas las fachadas secundarias deberan tratarse como principales. Los
materiales, acabados y volumenes resultantes deberan mantener una suficiente
adecuacion con el entorno circundante asi como con el estilo y caracter de la localidad,
para lo cual su eleccion y disefio quedaran sometidos al Informe favorable Municipal.
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ORDENANZA: MANTENIMIENTO ORDENACION ACTUAL -5

CONDICIONES DE USOS PERMITIDOS

- Comercial: Permitido Tipc A
- Almacenes: Prohibido
- Deportivo: Permitido
- Espectaculos - Recreativo: Prohibido
- Garaje - Aparcamiento: Permitido e! tipo 1, adosado al frente de fachada
- Hotelero: No permitido
- Locales de Reunidn: Prohibida
- Viviendas: Permitido e! tipo 1
- Oficinas: Permitido despacho profesional
- Industrial: No Permitido
. Otros: Dotacionales o equipamiento privado permitidos previa solicitud Informe Municipat
OTRAS CONDICIONES

Seran de aplicacion las Ordenanzas Reguladoras de ia Edificacion (titulo 5) en los demas
aspectos no sefialados en la presente Ficha.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

ORDENANZA: ALMACENES Y TALLERES

FICHA RESUMEN DE NORMATIVA

DEFINICION

- Edificaciones para naves de almacenes y pequefas actividades industriales o talleres,
compatibles con la funcién residencial, localizados en parcelas ocupadas intensivamente,
donde ademas es posible la instalacién de una vivienda aneja. Su aprovechamiento viene
fijado por la aplicacion de las condiciones de altura, fondo méximo y superficie edificabie.

CONDICIONES DE PARCELA

- Parcela minima: 200 m?
- Frente minimo: 10m.
. Frente maximo:; 40 m.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

- Edificabilidad s/ Parcela Neta (solares licen. dir.): La resultante de aplicar las condiciones
de edificacién (altura y ocupacion de parcela) sobre el solar.

CONDICIONES DE EDIFICACION {a sefalarse en Estudio de Detalle)

Alineaciones: Exteriores de parcela sefialadas en los planos.
- Retranqueos minimos: 3 m. a lindes que limitan con ofra zona de Ordenanza.

Se permiten retranqueos a fachada hasta Sm.
- Ocupacion maxima de parcela: 75 % salvo retranqueos obligatorios.
- Fondo maximo: No se limita, salvo limite con otra Ordenanza.
- Altura maxima: 8,00 m.
- Tipologia: Nave y edificio mixto taller-vivienda.
- Vuelos: No se limitan.

CONDICIONES ESTETICAS

No se fijan, salvo las sefialadas en las condiciones generales.

En cualquier caso, todas las fachadas secundarias deberan tratarse como principaies. Los
materiales, acabados y volimenes resultantes deberdn mantener una suficiente
adecuacion con el entorno circundante asi como con €l estilo y caracter de la localidad,
para lo cual su eleccidén y disefio quedaran sometidos al informe favorable Municipal.

DH_,!(‘ * \. ? ! i YTy g
g matar gue este pla-
oo ~ | Finit y
nitiva-
mesicy o : o ol
‘ . ! Ji -
ne e
- 5 MR- 2900

{ DRSION

ﬁm @,;;é

- _x::-' < \




ORDENANZA: ALMACENES Y TALLERES
CONDICIONES DE USOS PERMITIDOS

- Comercial: Permitido Tipos A, By C
- Alimacenes: Permitido Tipos Ay B
- Deportivo: Permitido
- Espectaculos - Recreativo: Permitido
- Garaje - Aparcamiento: Permitido el tipos 4y 5
- Hotelero: No permitido
- Locales de Reunioén: Permitido en parcela independiente
- Viviendas: Permitida anexa y al servicio de ia actividad industrial
- Oficinas: Permitido relacionado con la actividad industrial
- Industrial: Permitido en sus tipos ABCDyE
- Otros: Dotacionales/equipamiento privado previo Informe Municipal.
OTRAS CONDICIONES

Seran de aplicacion las Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion (titulo 5) en los demas
aspecios no sefialados en la presente Ficha.

La parte de la parcela no ocupada por la edificacién permitira la ubicacién de un patio o
zona de aparcamiento y almacenaije al servicio de la actividad productiva. '

E! numero de viviendas asociadas construibles queda fijado a una unica vivienda por cada
parcela, de manera que se garantice que la vivienda tenga siempre una relacion o
vinculacién directa con la actividad productiva desarrollada en la parcela.
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7.- UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO - FICHAS -

1.Figuran a continuacion una serie de Fichas que corresponden a la Unidades de
Actuacion definidas en Piedrahita, en conformidad con lo dispuesto en la vigente Ley sobre
el Régimen del Suelo y Valoraciones Urbanisticas.

2. La actuacion en los ambitos definidos por las Unidades de Actuacidn estara regulada
por una actuacion coordinada, que supondré la previa redaccion de un Estudio de Detalle
abarcando |a totalidad de la Unidad, y la posterior cesion de los espacios sefialados de
viario 0 zona verde, debidamente urbanizados y libres de cargas.

3. No sera posible otorgar ningin tipo de licencias sin el cumplimiento de estas
condiciones, salvo lo establecido en la Ley para la ejecucion simultanea de la urbanizacion
y la edificacion.

4. Las condiciones establecidas en las Fichas se consideran de obligado cumplimiento
a todos los efectos. Determinados parametros como la ocupacion maxima de parcela, la
parcela minima, y la propia edificabilidad maxima, podrian no poderse agotar hasta sus
valores maximos ya que sera necesario cumplir todas las condiciones y parametros
sefialados pues ninguna es excluyente.

5. Efectivamente algunos parametros han sido calculados para dar un cierto margen de
flexibilidad a la ejecucién del Estudio de Detalle y el Proyecto consiguiente. Las cifras de
cesiones deberan ser respetadas en su integridad en cualquier caso.

6. Los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 14.2 de ley 6/98 de
Regimen del suelo y valoraciones o en la legislacion que estuviera vigente en su momento.

7. En las Unidades de Actuacién y siempre que la legislacion urbanistica vigente lo
permita, se podran senalar poligonos o ambitos de desarrollo de los definidos en el art.
117.3 del texto refundido de la Ley del Suelo de 1.975.

8. En el recinto del Conjunto incoado como Conjunto Historico - Artistico, las
condiciones de parcelacién y edificacion, seran las que sefiale el Plan Especial de
Proteccion. Hasta tanto no hubiera éste sido aprobado definitivamente, sera necesario el
Informe Previo de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural. En este area la normativa
de las Normas Subsidiarias tendra caracter orientativo y en todo caso limitativo de los
parametros maximos a aplicar.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

UA-1A
[UNIDAD DE ACTUACION -1A]

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS
DATOS GENERALES
Superficie Total Bruta aproximada...............ccoeoooooee. 8.500 m?
Ordenanza de aplicacion.............ccccccoccv oo, UM
Densidad Bruta..............ccooviiviie e 42 viviHa
Nuamero de Parcelas que componen la Unidad.......... 2 parcel.
CESIONES OBLIGATORIAS
ZonaVerde.. ..o -m?
RedViaria...........ov e 2.800 m?
Total Superficie de Cesiones............cccoeeveeieev v, 2.800 m?
Porcentaje de Cesiones: m? cesidn / sup. total bruta 33%
Suelo Privado resultante..............cccocooviiiiccei, 5.700 m?
APROVECHAMIENTO
Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta............. 0,70 m*c/m?
Suelo Privado Ocupable maximo: Segun Ordenanza
Superficie maxima edificable...................oceei 5.950 m?
Numero maximo de Viviendas................cccooveoveereen, 36 viv.
APARCAMIENTO
Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado 54 plazas
SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacion sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

Se debera redactar Estudio de Detalle para definir alineaciones y el modo de materializar
los aprovechamientos, estando éstos condicionados al inexcusable cumplimiento de las
diversas condiciones de la Ordenanza correspondiente en su aplicacidn a las
caracteristicas fisicas de las parcelas y a la geometria del terreno, lo que eventuaimente
podria limitar la edificabilidad méxima otorgada al no poder materializarse toda ella.

Ademas, los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 14.2 de ley 6/98 de
Regimen del suelo y valoraciones o en la legislacién que estuviera vigente en su momento.
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UNIDAD DE ACTUACION N°1 A

(Para referencia mds amplia remitirse a los Planos n® 2 y 5)



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

PIEDRAHITA - AVILA

IUNIDAD DE ACTUACION -1B|

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS

DATOS GENERALES

Superficie Total Bruta aproximada............c..cccoeeen,
Ordenanza de aplicacion..................cccovveviiviniieecn .
Densidad Bruta...........c..coov i e,
Ndamero de Parcelas que componen ia Unidad...........

CESIONES OBLIGATORIAS
ZonaVerde.............oooovveeiinn i
Red Viaria............ooooeeeiiiiii e
Total Superficie de CeSIONES..........c...ccovvvvveveeeeene,
Porcentaje de Cesiones: m? cesién / sup total bruta
Suelo Privado resultante...........cccoc e

APROVECHAMIENTO

Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta............

Suelo Privado Ocupable maximo:
Superficie méxima edificable...............cccccceei N

Ndmero maximo de Viviendas.............ccocceeeeeeeeeeveenn..

APARCAMIENTO

Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado

SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacion sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

Se debera redactar Estudio de Detalle para definir ahneacmnes y el modo de materializar
los aprovechamientos, estando éstos condiciona- dos al inexcusable cumplimiento de las
diversas condiciones de la Ordenanza correspondiente en su aplicacion a las
caracteristicas fisicas de las parcelas y a la geometria del terreno, lo que eventuaimente

5.500 m?

UM

42 viviHa
2 parcel.

-m2
1.600 m?
1.600 m?

29 %
3.600 m?

0,70 mPc/m?
Segun Ordenanza
3.850 m?

23 viv.

35 plazas

podria limitar la edificabilidad maxima otorgada al no poder materializarse toda ella.

En el Avance esta Unidad llevaba el nimero 11

Ademas, los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 14.2 de ey 6/98 de
Regimen del suelo y valoraciones o en la legislacién que estuviera vigente en su momento.
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(Para referencia méds amplia remitirse a los Planos n® 2 y 5)



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

PIEDRAHITA - AVILA

[UNIDAD DE ACTUACION -2|

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS

DATOS GENERALES

Superficie Total Bruta aproximada.............................
Ordenanza de aplicacion................ccceveeveeeericnnne,
Densidad Bruta............ccccooeieiiniiiieccieceeec e,
Numero de Parcelas que componen la Unidad.........

CESIONES OBLIGATORIAS

ZonaVerde.........oooooecvivveeeiiececee e —a .
Red Viania..........ccocooiieiieeeeee e,
Total Superficie de Cesiones............c...ccoceeeveeenenn.
Porcentaje de Cesiones: m? cesién / sup. total bruta
Suelo Privadoresultante..............cooooiiiee

APROVECHAMIENTO

Edificabilidad: m? construidos/sup. total bruta...........
Suelo Privado Ocupable maximo:

Superficie maxima edificable.................cccooeeeeen,
NUmero maximo de Viviendas...............ccoocveevenn..

APARCAMIENTO

Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado

SISTEMA DE GESTION

Eil Sistema de Actuacion sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

13.000 m?
UM-Ii

25 viviHa
1 parcela

750 m?
4.750 m?
5.500 m?

42 %
7.500 m?

0,45 m?*c/m?
Segun Ordenanza
5.850 m?

33 viv,

66 plazas

Se debera redactar Estudio de Detalie para definir alineaciones y el modo de materializar
jos aprovechamientos, estando éstos condicionados al inexcusable cumplimiento de las
diversas condiciones de la Ordenanza correspondiente en su aplicacion a las
caracteristicas fisicas de las parcelas y a la geometria del terreno, lo que eventualmente
podria limitar la edificabilidad maxima otorgada al no poder materializarse toda ella.

En el Avance esta Unidad llevaba el nimero 12.

Ademas, los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 14.2 de ley 6/98 de

Regimen del suelo y valoraciones o en la teglslamorb(ma(gs&gwgr% wgent
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UNIDAD DE ACTUACION N° 2

(Para referencia més amplia remitirse a los Planovs n® 2 y 5)



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

UA-3
[UNIDAD DE ACTUACION -3|

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS
DATOS GENERALES
Superficie Total Bruta aproximada...............ccoeeviennin. 6.700 m?*
Ordenanza de aplicacion..........ccccocooveeeieeveee e UN
Densidad Bruta............cccooeeieiii e, 25 viviHa
Numero de Parcelas que componen la Unidad......... 1 parcela
CESIONES OBLIGATORIAS
ZONaVerde.............ccoooieiiciie e 1.300 m?
Red Viaria. ..o 1.500 m?
Total Superficie de Cesiones............c.c.cvcivireeenn. 2.800 m?
Porcentaje de Cesiones: m? cesion / sup. total bruta _ 42 %
Suelo Privado resultante...............ccocooooeeeeeiii 3.900 m?
APROVECHAMIENTO
Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta.......... 0,45 mc/m?
Suelo Privado Ocupable maximo: Segun Qrdenanza
Superficie maxima edificable..............c..cceev i 3.015 m?
NUmero maximo de Viviendas................cccccvvvveeenen. 17 viv.
APARCAMIENTO
Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado 34 plazas
SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacion sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

Se debera redactar Estudio de Detalle para definir alineaciones y el modo de materializar
los aprovechamientos, estando éstos condicionados al inexcusable cumplimiento de las
diversas condiciones de la Ordenanza correspondiente en su aplicacion a las
caracteristicas fisicas de las parcelas y a la geometria del terreno, lo que eventualmente
podria limitar la edificabilidad méaxima otorgada al no poder mate-rializarse toda ella.

En el Avance esta Unidad llevaba el mismo namero.

Ademas, los deberes de los propietarios son los establecidoé en el art® 14.2 de ley 6/98 de
Regimen del suelo y valoraciones o en la legislacién %ﬁ ?ﬁ@ﬂ!ﬁfa wgentcaensﬁg\mpmen@gk pla-
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UNIDAD DE ACTUACION N° 3

(Para referencia més amplia remitirse a los Planos n? 2 y 5)



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

UA-4
[UNIDAD DE ACTUACION 4
FICHATECHER PR ABATTREITIZNS c e
LAY docy .=;:it‘«’_‘—§t ‘-t_"j; ciyge
DATOS GENERALES mes %; v o
Superficie Total Bruta aproximada.. 1S v 5 NAY 2@4}324 500 m?
Ordenanza de aplicacién 1l - ; UM (2 plts.)
Densidad Bruta.............oooveeeeeofirerinvorein LALGMIESION 35 viviHa
Numero de Parcelas que com o‘nen Ia Unld Crone ) 1 parcela
CESIONES OBLIGATORIAS| 5. ° -« T
ZonaVerde..........ccccocenvriiinnne. "% e e 5575 m?
Red Viaria............ccocooon el 3.000 m?
Total Superficie de Cesiones e 8.575 m?
Porcentaje de Cesiones: m? cesién / sup. total bruta 35%
Suelo Privado resultante...........ccoovveeiii 15.925 m?
APROVECHAMIENTO \
Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta.......... 0,60 m#c/m?
Suelo Privado Ocupable maximo: Segun Ordenanza
Superficie maxima edificable................cccocveviiniineeen.. 14.700 m?
NOmero maximo de Viviendas..........ccocoevvveienee, 85 viv.
APARCAMIENTO
Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado 128 plazas
SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuac_ién sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

Se debera redactar Estudio de Detalle para definir alineaciones y el modo de materializar
los aprovechamientos, estando éstos condiciona- dos al inexcusable cumplimiento de las
diversas condiciones de la Ordenanza correspondiente en su aplicacién a las
caracteristicas fisicas de las parcelas y a la geometria del terreno, lo que eventualmente
podria limitar la edificabilidad maxima otorgada al no poder materializarse toda ella. La
altura maxima de los edificios no superaré las 2 plantas. En el Avance esta Unidad llevaba
el mismo nimero.

Se aplicara la Ordenanza especifica Mixta - 2 plantas

Ademas, los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 14.2 de ley 6/98 de
Regimen del suelo y valoraciones o en la legislacién que estuviera vigente en su momento.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

UA-5
[UNIDAD DE ACTUACION -§|

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS
DATOS GENERALES
Superficie Total Bruta aproximada...........ccc.ccceeeevean 10.300 m?
Ordenanza de aplicacion........ccc.cocoeoeoiivieieeeen, UN
Densidad Bruta......... SRS UUURPRSSURI 25 viv/Ha
Numero de Parcelas que componen la Unidad......... 1 parcela
CESIONES OBLIGATORIAS
ZONAVErde........ccoo i e 2.000 m?
Red Viaria..........cooviriiee et 2.300 m?
Total Superficie de Cesiones.........cc.ooevveeeeeeinns 4.300 m?
Porcentaje de Cesiones: m? cesion / sup. total bruta : 42 %
Suelo Privado resuitante.................ccccocc e, 6.000 m?
APROVECHAMIENTO
Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta.......... 0.45 m#*c/m?
Suelo Privado Ocupable maximo: Segun Ordenanza
Superficie maxima edificable.............ccccocccviiiinnn 4,635 m?
NOmero maximo de Viviendas............ccoccoeevvvvenene. 26 viv.
APARCAMIENTO
Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado 52 plazas
SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacién sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

Se debera redactar Estudio de Detalle para definir alineaciones y el modo de materializar
los aprovechamientos, estando éstos condicionados al inexcusable cumplimiento de las
diversas condiciones de la Ordenanza comrespondiente en su aplicaciéon a las
caracteristicas fisicas de las parcelas y a la geometria del terreno, lo que eventualmente
podria limitar la edificabilidad maxima otorgada al no poder materializarse toda elia.

En el Avance esta Unidad llevaba el mismo numero.

Ademas, los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 14.2 de ley 6/98 de

Regimen del suelo y valoraciones o enla leg\slﬁﬂon e estuviera vxgente en su momento.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

PIEDRAHITA - AVILA

c
>
&

IUNIDAD DE ACTUACION -6l

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS

DATOS GENERALES

Superficie Total Bruta aproximada................c.c........
Ordenanza de aplicacion..........ccccccovveeeveceiiveeeenen,
Densidad Bruta..............c.oooviiieec e
Numero de Parcelas que componen la Unidad........

CESIONES OBLIGATORIAS

ZONAVEIUE. ..ot s
Red VIaria.........cvvciiiniiiics e
Total Superficie de Cesiones...........cco e
Porcentaje de Cesiones: m? cesidn / sup. total bruta
Suelo Privado resuitante................ocoovieriiiciee e,

APROVECHAMIENTO

Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta.........
Suelo Privado Ocupable maximo:

Superficie maxima edificable.....................coe
Numero maximo de Viviendas...........c.cccocecoeeeienne

APARCAMIENTO

Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado

SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacion sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

8.000 m?

UN
25 viviHa
1 parcela

1.060 m?
2.300 m?
3.360 m?

42 %
4.640 m?

0,45 m*c/m?
Segun Ordenanza
3.600 m?

20 viv.

40 plazas

Se debera redactar Estudio de Detalle para definir alineaciones y el modo de materializar
los aprovechamientos, estando éstos condiciona- dos al inexcusable cumplimiento de las
diversas condiciones de la Or-denanza correspondiente en su aplicacién a las
caracteristicas fisicas de ias parcelas y a la geometria del terreno, lo que eventualmente
podria limitar la edificabilidad méxima otorgada al no poder materializarse toda ella. Los
enlaces de todas las redes de infraestructuras con las redes generales seran por cuenta

de la propiedad

Esta Unidad llevaba el namero 11 en el Documento de Aprobacién Provisional

Ademas, los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 14.2 de ley 6/98 de
Regimen del suelo y valoraciones o en la leguslacnciqiﬂm;wega ylgente en.sy mor;ggngq:a
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UNIDAD DE ACTUACION N°6

(Para referencia mds amplia remitirse a los Planos n® 2 y 5)



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

UA-7
[UNIDAD DE ACTUACION -7]
FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS
DATOS GENERALES D]LIGFN( ‘.f'\ Pﬂ“ hacor constar q‘&f‘ este pla-
. ahnidn tiva-
Superficie Total Bruta aproxnrﬁ!éb%l‘l A RIS i a{) 25.000 m?
L i e f'“' 7 UM
P " 5 V*‘\\i ZGG 45 viviHa
TSRS %‘i aeR ﬂ COMISION 1 parcela
i & ,. ..... t Varaat 2.300 m?
u...q..,_...;f.-t.;';. ottt ireresieanes 4450 rﬂ2
L AN 6.750 m?
Porcentaje de Cesiones: m? c sup. total bruta 27 %
Suelo Privado resultante..............ccooiii 18.250 m?
APROVECHAMIENTO
Edificabilidad: m? construidos/sup. total bruta............. 0,75 m%/m?
Suelo Privado Ocupable maximo: Segun Ordenanza
Superficie maxima edificable..............cccooiiiinnn. 18.750 m?
NUmero maximo de Viviendas..........cccooececeiiiirinne 112 viv.
APARCAMIENTO
Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado 168 plazas
SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacién sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

- Se redactara Estudio de Detalle para definir alineaciones y forma de materializar el
aprovechamiento, estando éste condicionado al cumplimiento de las diversas condiciones
de la Ordenanza al aplicarse a la realidad fisica de las parcelas y geometria del terreno, lo
gue podria limitar la edificabilidad maxima si no se pudiera materializar toda ella. En esta
Unidad se puede convertir parte de los m? de aprovechamiento en USOS HOTELEROS,
y/o dotacional privado de ESTACION DE AUTOBUSES, pero siempre como usos exentos,
es decir, sin edificacidn residencial sobre la parcela ocupada por estos otros usos.

- Esta unidad esta afectada en parte por el perimetro del Conjunto Histdrico, seglin se
refleja en los planos, por lo que el Plan Especial del Casco Histérico, y en su caso, la
Comisién Territorial de Patrimonio Cultural, podran establecer en esa parte las condiciones
de intervencién. El aprovechamiento asignado es superior al otorgado en el anterior
documento por haber deducido de la Unidad, los terrenos cedidos por sus propietarios
para la construccion de la travesia siendo su mayor cuantia proporcional a dichos terrenos.

- Ademés los deberes de los propietarios son los establecidos en € art® 14.2 de ley 6/98 de
Regimen del suelo y valoraciones o en la legislacion que estuviera vigente en su momento.
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UNIDAD DE ACTUACION N° 7

(Para referencia més amplia remitirse a los Planos n® 2 y 5)




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

PIEDRAHITA - AVILA

I[UNIDAD DE ACTUACION -8|

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS

DATOS GENERALES

Superficie Total Bruta aproximada................cccoeeeeo.
Ordenanza de aplicacion............ccocvcovieeveeeeceen e,
Densidad Bruta.... ..ot
Namero de Parcelas que componen la Unidad...........

CESIONES OBLIGATORIAS
ZoNAaVEIE.........c..cceeeeeceee e
REA VIGRIA.......cee ittt
Total Superficie de Cesiones...........c.ocveevvevvevieeeennnne
Porcentaje de Cesiones: m? cesion / sup. total bruta
Suelo Privado resultante.................cccooveiviieceicen e,

APROVECHAMIENTO

Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta...........
Suelo Privado Ocupable maximo:

Superficie maxima edificable..............cccccec
NUmero maximo de Viviendas..............ccocceoevvceeeeennnn,

APARCAMIENTO

Minimo plazas de aparcamiento/garaie en suelo privado

SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacion sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

Se debera redactar Estudio de Detalle para definir alineaciones y el modo de materializar
los aprovechamientos, estando éstos condicionados al inexcusable cumplimiento de las
diversas condiciones de la Ordenanza comrespondiente en su aplicacion a las
caracteristicas fisicas de las parcelas y a la geometria del terreno, lo que eventualmente

15.400 m?
UE

25 viv/Ha
1 parcela

1.870 m?
4600 m?
6.470 m?

42 %
8.930 m?

0,45 m2¢c./m?
Segun Ordenanza
6.930 m?

39 viv.

77 plazas

podria limitar la edificabilidad maxima otorgada al no poder materializarse toda ella.

Ademas, los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 14.2 de ley 6/98 de
Regimen del suelo y valoraciones o en la legislacién que estuviera vigente en su momento.
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(Para referencia mas amplia remitirse a los Planos n® 2 y 5)
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8.- SECTORES EN SUELO APTO PARA URBANIZAR - FICHAS -

1. El Suelo Apto para Urbanizar o SAU es aquel que no disponiendo de los servicios,
perc siendo de un tamaio suficiente, es conveniente que se ordene en un proceso unitario
en el momento que bien por la propiedad o por el Ayuntamiento se estimara oportuno.

2. Con independencia de los espacios libres de caracter local que fueran requeridos por
la legislacion aplicable, estas Normas establecen numeérica y graficamente las reservas
correspondientes a Espacios Libres de Sisterna General, con ia finalidad de cumplimentar
los estandares previstos por la Ley. El resto de obligaciones y cargas de los propietarios de
suelo, asi como los requisitos para la gjecucion de los Planes Parciaies, seran las definidas
en la Ley del Suelo y sus Reglamentos. Las reservas de Equipamientos de los SAU no
vienen sefaladas graficamente en los planos y habran de sefialarse por el Plan Parcial.

3. La ejecucion de los Sectores de Suelo Apto para Urbanizar se realizara mediante la
formulacion de un unico Plan Parcial para cada Sector, que deberd ordenar la totalidad de
dicho Sector, aunque se pueda proponer su posterior ejecucion en Poligonos de desarrollo
consecutivos en el tiempo para adecuar mejor las posibilidades de gestion y promocion.

4. |_as indicaciones sobre viario que hacen estas Normas son vinculantes y deberan ser
integradas por los correspondientes Planes Parciales. l.as zonas verdes que se obtengan
como cesion de los sectores de Suelo Urbanizable deberan constituir piezas continuas tal
y como se han previsto en los planos, no pudiendo estar subdivididas ni formar parte de
interiores de manzana que estén edificados en sus bordes. Ademas, su posicion sera tal
que deberan resultar faciimente accesibles desde el nucleo de Piedrahita a través de las
calles, caminos y carreteras existentes.

5. La superficie maxima edificable y el nimero maximo de viviendas que se reflejan en
las fichas de Suelo Urbanizable, se deberan adaptar en la exacta proporcion que
corresponda, mediante la aplicacién del coeficiente de edificabilidad a ia superficie total
bruta real que resulte del sector, una vez se haya realizado la delimitacion definitiva.

6. En los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable no se podran conceder
licencias para ningun uso o actividad hasta tanto se haya redactado el correspondiente
Plan Parcial, reparcelacion incluida. Los deberes de los propietarios son los establecidos
en el art’® 18 de ley 6/98 de Regimen del suelc y valoraciones o en la legislacion que
estuviera vigente en su momento.

7. A continuacion figuran una serie de Fichas, donde se contienen aquellas
determinaciones que se consideran vinculantes, particularmente en lo que respecta a
caracteristicas y parametros basicos.

Las Areas de Suelo Apto para Urbanizar son las Bigu@ntes) 4« 7ary baror - 1 e este pla-
A.- SAU RESIDENCIAL B0 & docuine b e e e 3y
B.- SAU RESIDENCIAL e S
C.- SAU RESIDENCIAL L ” A lq,ﬁu_
D.- SAU RESIDENCIAL SO e Y.20m
E.- SAU RESIDENCIAL T TN LA S Riar s
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8.1, PREVISION DE SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL

1. Si bien las presentes Normas Subsidiarias no contemplan la ubicacion de un
Poligono o Zona Industrial de nueva creacion en la forma de un nuevo sector de Suelo
Urbanizable, sin embargo, esta circunstancia podria tener lugar en el momento en que el
Ayuntamiento adopte la decisién de promover una actuacion en este sentido, o bien recoja
una iniciativa particular que resuelva adecuadamente esta necesidad.

2. Para ello, se recomienda hacer previamente un estudio de la posible demanda,
teniendo en cuenta la circunstancia de ofrecer suelo calificado mas adecuado a
determinadas actividades que hoy se encuentran localizadas en zonas residenciales o
incluso en el casco. Se deberia por tanto dimensionar el nuevo suelo de manera que se
diese respuesta a los posibles solicitantes, asi como que permitiera la creacion de una
reserva de parcelas para nuevas instalaciones.

3. Su localizacion se deberda vincuiar a alguna de las principales carreteras que parten
del nuclec de forma radial, con accesos comodos y con total visibilidad, en situacion no
excesivamente alejada del centro para facilitar los desplazamientos. Planteado en estos
términos se podra considerar gue no existira contradiccion con el modelo de desarrollo que
estas Normas prevén para Piedrahita y su tramitacion podra realizarse por medio de una
Modificacion puntual de Normas Subsidiarias.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA
SAU-A

[SECTOR APTO PARA URBANIZAR -A]

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS

AMBITO Corresponde a la ordenacion de los terrenos comprendidos al Norte del casco
urbano, delimitados por diversas Unidades de Actuacion, la calle Bonilla y el camino del
Berrocal. Se trata del mas amplio suelo disponible para futuros desarrolios en inmediata
proximidad al centro

PILIGENC A o e

DATOS GENERALES 00 dscin sy e pla
Superficie Total Bruta aproxlma&% Cenditiiva- 51.000 m?
Ordenanza de aplicacion........... L 5 M urﬁa- UNy UM
Densidad Bruta...............,. g e e A 293 30 viviHa
Numero de Parcelas que componen el'Sector.........., IO 8 parcel.

i
CESIONES OBLIGATDR! % W
Zona Verde / Sistema Gnéral , 10.000 m?
Equipamientos..............\] »’3;-2-:-«-,«- """""""" 4.000 m?
Red Viaria.............c.c...... 3% A 6.400 m?
Total Superficie de Cesiones 20.400 m?
Porcentaje de Cesiones: m? cesion / sup. total bruta 40 %
Suelo Privado resultante..................cocooovivineen 30.600 m?
APROVECHAMIENTO MEDIO
Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta......... 0,50 m?*c/m?
Suelo Privado Ocupable maximo: Segun Ordenanzas
Superficie maxima edificable....................cccccee 25,500 m?
Numero maximo de Viviendas.................ccccoeoveeel. 153 viv.
APARCAMIENTO
Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado 306 plazas
SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacion sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

La zona verde no se podré subdividir y serd accesible desde el nicleo. Se estudiara la
mejor manera de integrar la actual parcela urbana de Almacenes A.T. situada en el interior
de este suelo.

Los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 18 de ley 6/98 de Regimen

del suelo y valoraciones 0 en la legislacion que estuviera vigente en su momento, El
aprovechamiento patrimonializable sera el 90% del aprovechamiento medio.
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SUELO APTO PARA URBANIZAR "A™

(Para referencia mads amplia remitirse a los Planos n® 2 y 5)



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA
SAU-B

[SECTOR APTO PARA URBANIZAR -B{

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS

AMBITO Se situa en terrenos localizados entre las carreteras de Barco y la de la
Sorihuela, accesibles por el Barrio Nuevo y escasamente visibles desde Piedrahita.

DATOS GENERALES DILIGENCIA: P hacer rormer e e -
Superficie Total Bruta aproximadd™, 2 000 n e HUV2- 5 pop e
Ordenanza de aplicacion.............! % OIPRARLIAE “-‘-'”“--"'*1 deiirba- UN
DensidadBruta........................ oo PR i 5 HAV 25 viviHa
Namero de Parcelas que cor nen‘é] 1 arcela
N que comPentt 3 MiSon 1P
6 mug
....... A S 6.000 m?
.............. : 2.000 m?
\% E T O S 6.700 m?
Total Superf cie de Cesnoneé‘rx.-..(;;‘4...;“;,..'.;.;.ff' .............. 14.700 m?
Porcentaje de Cesiones: m? cesmﬂ‘f“sﬁp total bruta 42 %
Suelo Privadoresultante..............cccoccoeoeiiieieeee 20.300 m?
APROVECHAMIENTO MEDIO
Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta.......... 0,40 mPc/m?
Suelo Privado Ocupable maximo: Segun Ordenanza
Superficie maxima edificable............................. 14.000 m?
NUimero maximo de Viviendas............cccoeeeeieeeeeneenen, 88 viv.
APARCAMIENTO ‘ Minimo plazas de
aparcamiento/garaje en suelo privado 176 plazas
SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacion sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES
Su desarrollo debera producirse una vez haya sido ejecutada la Unidad de Actuacion
situada al Sur dei Poligono y resueltos los accesos al mismo por el Barrio Nuevo.

Ademas, los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 18 de ley 6/98 de

Regimen del suelo y valoraciones ¢ en la legislacion gue estuviera vigente en su momento.
El aprovechamiento patrimonializable sera el 90% del aprovechamiento medio.
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SUELO APTO PARA URBANIZAR "B"

(Para referencia mas amplia remitirse a los Planos n® 2 y 5)



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

SAUC

ISECTOR APTO PARA URBANIZAR -C

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS

AMBITO Situado al Este del nlcleo, junto a la cafada y el camino del Berrocal.

DATOS GENERALES

Superficie Total Bruta aproximada.................c...c......... 35.000 m?
Ordenanza de aplicacion...............cccocccoecevereveeseenenne. UNy UM
Densidad Bruta.................ccooooo i, 25 viviHa
Numero de Parcelas que componen el Sector........... 4 parcelas
CESIONES OBLIGATORIAS

Zona Verde / Sistemas Generales.............ccc..c..o.o... 5.500 m?
Otras Dotaciones / Equipamientos ................ccoccouu.... 2.000 m?
Red Viaria.............cocoeiiiieiiieiiee e, 7.200 m?
Total Superficiede Cesiones................ccccoeieeninnnn, 14.700 m?
Porcentaje de Cesiones: m? cesion / sup. total bruta 42 %
Suelo Privadoresultante.....................cooeieeiee 20.300 m?
APROVECHAMIENTO MEDIO

Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta.......... 0,40 m*c/m?
Suelo Privado Ocupable maximo: Segun Qrdenanza
Superficie maxima edificable.................cccccceeeieen, 14.000 m?
Numero maximo de Viviendas...................ccoceveeeeeae 88 viv.
APARCAMIENTO

Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado 176 plazas
SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacion sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

Los deberes de los propietarios son |os establecidos en el art® 18 de ley 6/98 de Regimen
del suelo y valoraciones o en {a legislacion que estuviera vigente en su momento. El
aprovechamiento patrimonializable sera el 90% del aprovechamiento medio.
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(Para referencia més amplia remitirse a los Planos n® 2 y 5)



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA
SAU-D

[SECTOR APTO PARA URBANIZAR -D

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS

AMBITO Situado al Nordeste del nucleo, entre la carretera de Malpartida y la Canada.

DATOS GENERALES

Superficie Total Bruta aproximada..................ccccccoeeeee. 29.000 m?
Ordenanza de aplicacion............ccccocovvivriiccieecceere UNy UM
Densidad Bruta................cooiviiiii e 25 viviHa
Numero de Parcelas que componen el Sector.............. 3 parcelas
CESIONES OBLIGATORIAS

Zona Verde / Sistema General .....................cocoee i, 5.000 m?
Otras Dotaciones / Equipamientos .................ccccoco.... 2.000 m?
RedViaria............ccoovoei e, 5.200 m?
Total Superficie de Cesiones...................cocooeeienn. 12.200 m?
Porcentaje de Cesiones: m? cesién / sup. total bruta 42 %
Suelo Privadoresultante....................ccooeoiiieiceien, 16.800 m?
APROVECHAMIENTO MEDIO

Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta.............. 0,40 m?c/m?
Suelo Privado Ocupable maximo: Segin Ordenanza
Superficie maxima edificable....................c..cccoeeeieen 11.600 m?
NUmero maximo de Viviendas..................ccooce e, 73 viv.
APARCAMIENTO

Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado 146 plazas
SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacion sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

Los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 18 de ley 6/98 de Regimen
del suelo y valoraciones o en la legislacion que estuviera vigente en su momento. Ei
aprovechamiento patrimonializable sera el 90% del aprovechamiento medio.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL \
PIEDRAHITA - AVILA -
SAU-E

[SECTOR APTO PARA URBANIZAR -E]

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS

AMBITO Situado al Este del nucleo, sobre {a carretera de Avila.

DATOS GENERALES

Superficie Total Bruta aproximada.................c.ccocvn....... 24250 m?
Ordenanza de aplicacion......................ccceoveeeieeeiens, UM
Densidad Bruta........................cooiiiiiiieeee . 45 viv/Ha
Numero de Parcelas que componen fa Unidad............. 2 parcel.
CESIONES OBLIGATORIAS

Zona Verde/Sistema General.....................c.cccc 2.900 m?
Otras Dotaciones / Equipamientos ................................ 2.000 m?
ReAVIANIA. ..o 5.280 m?
Total Superficie de Cesiones.................cccoccevveeeiceenenn, 10.180 m?
Porcentaje de Cesiones: m? cesion / sup. total bruta 42 %
Suelo Privado resultante....................cccocovvviieeeene, 14.070 m?
APROVECHAMIENTO MEDIO

Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta.............. 0,65 mc./m?
Suelo Privado Ocupable maximo: Segun Qrdenanza
Superficie maxima edificable..................c.ccov i 15.762 m?
Numero maximo de Viviendas..................................... 109 viv.
APARCAMIENTO

Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado 164 plazas
SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacion sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

Los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 18 de ley 6/98 de Regimen
del suelo y valoraciones o en la legislacion que estuviera vigente en su momento. El
aprovechamiento patrimonializable sera el 90% del aprovechamiento medio.

En la Aprobacioén Provisional este ambito era la Unidad de Ejecuciéon n® 8
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA
SAU-F

ISECTOR APTO PARA URBANIZAR -F{

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS

AMBITO Situado al Este del nucleo, sobre la carretera de Avila y en parte dando frente a
la canada.

DATOS GENERALES

Superficie Total Bruta aproximada....................cc........... 24400 m?
Ordenanza de aplicacion.............cccceeveve v, UN
Densidad Bruta..................cccooi i 25 viviHa
Numero de Parcelas que componen la Unidad............ 5 parcel.
CESIONES OBLIGATORIAS

Zona Verde/Sistema General ..o 4.000 m?
Otras Dotaciones / EqQuipamientos ..............ccccccoevanenee. 2.000 m?
ReA VIAria. ..o 4200 m?
Total Superficie de Cesiones...........c.ocooeevirvcceennenn. 10.200 m?
Porcentaje de Cesiones: m? cesion / sup. total bruta 42 %
Suelo Privadoresultante....................ccooooiiiicveenl 14.200 m?
APROVECHAMIENTO MEDIO

Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta............. 0,45 m*c/m?
Suelo Privado Ocupable maximo: Segun Ordenanza
Superficie maxima edificable.....................cc.cccceeeeee. 10.980 m?
Numero maximo de Viviendas..................ccceevveeveeenenen. 61 viv.
APARCAMIENTO

Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado 122 plazas
SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacion sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

Los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 18 de ley 6/98 de Regimen
del suelo y valoraciones o en la legislacion que estuviera vigente en su momento. El
aprovechamiento patrimonializable sera el 90% del aprovechamiento medio.

En la Aprobacién Provisional este ambito era la Unidad de Ejecuciéon n® 9
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

ISECTOR APTO PARA URBANIZAR -G

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS

AMBITO Situado al Este del nucleo, sobre la calle de Bonilla, conteniendo una parcela con
edificacion residencial aislada.

DATOS GENERALES

Superficie Total Bruta aproximada.............c.cccoconeeneen. 32.000 m?
Ordenanza de aplicacion...............cccccocviienininiinecaee, UN
Densidad Bruta....................cocooooiviieieeeeee e 25 viviHa
Ndmero de Parcelas que componen la Unidad................ 1 parcela
CESIONES OBLIGATORIAS

Zona Verde/Sistema General .............c..cccccoeveeiceieenn, 7.000 m?
Otras Dotaciones / EQuipamientos ............cccocveveeeeveenn, 2.000 m?
Red Viaria. ..o 4400 m?
Total Superficie de Cesiones.............cccociiiniiiiiceen. 13.400 m?
Porcentaje de Cesiones: m? cesidn / sup. total bruta 42 %
Suelo Privadoresultante...............ccoceoeveve e, 18.600 m?
APROVECHAMIENTO MEDIO

Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta................. 0,40 m*c/m?
Suelo Privado QOcupable maximo: Segun Ordenanza
Superficie maxima edificable.................cccoovvriiirvieennn, 12.800 m?
umero maximo de Viviendas...........cc.ccccoeviivecceeci, B0 viv.
APARCAMIENTO

Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado 160 plazas
SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacion sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

Los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 18 de ley 6/98 de Regimen
del suelo y valoraciones o en la legislacion que estuviera vigente en su momento. El
aprovechamiento patrimonializable sera el 30% del aprovechamiento medio.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
PIEDRAHITA - AVILA

[SECTOR APTO PARA URBANIZAR -H]

FICHA TECNICA DE CARACTERISTICAS

SAU-H

AMBITO Situado al Este del nucleo, en la parte trasera de la plaza de toros y junto a la
vaguada del arroyo del Espinar.

DATOS GENERALES

Superficie Total Bruta aproximada........................ccco.. 32600 m?
Ordenanza de aplicacion.................coccoooei e UN
Densidad Bruta.................ccooooii e 25 viv/Ha
Numero de Parcelas que componen la Unidad............. 1 parcela
CESIONES OBLIGATORIAS

Zona Verde/Sistema General....................ccoceeven 8.000 m?
EQUIpamientos ..o 2.000 m?
RedViaria.........ccoooiiie e 3.700 m?
Total Superficie de Cesiones..................c.cccevereceinnne, 13.700 m?
Porcentaje de Cesiones. m? cesion / sup. total bruta 42 %
Suelo Privadoresultante. ... 18.900 n¥?
APROVECHAMIENTO MEDIO

Edificabilidad: m? construidos / sup. total bruta............. 0,40 mPcim?
Suelo Privado Ocupable maximo: Seguin Ordenanza
Superficie maxima edificable. ... 13.040 m?
Numero maximo de Viviendas...................ccooeeeiieeen. 82 viv.
APARCAMIENTO

Minimo plazas de aparcamiento/garaje en suelo privado 164 plazas
SISTEMA DE GESTION

El Sistema de Actuacion sera el de COMPENSACION

CONDICIONES PARTICULARES

Los deberes de los propietarios son los establecidos en el art® 18 de ley 6/98 de Regimen
del suelo y valoraciones o en la legislacién que estuviera vigente en su momento. El
aprovechamiento patrimonializable sera el 30% del aprovechamiento medio.

En el documento de Aprobacidn Provisional, este Ambito era la Unidad de Ejecucién n® 6.
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TITULO 9.- NORMAS REGULADORAS DEL SUELO NO URBANIZABLE
9.1.-DESCRIPCION DEL SISTEMA DE REGULACION

1. El suelo no urbanizable se divide en varnas categorias en funcién de sus
caracteristicas, aptitudes, y destino principal de que sea objeto el teritorio en cada zona.
Estas categorias se han de entender compatibles con las previstas por las Normas
Subsidiarias de planeamiento municipal con ambito provincial en Avila (Orden de 9/9/1997
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla y
Leodn).

Ty by O [ ri }\a'
' w. 0w A T Pravs o) B

2. A los efectos de estas Normas Submdtanaé) %e ambglo munlc!pal se: con31dei'a ‘Ié\a’
siguiente clasificacion: .h . : S A
/f o ,\.g;m« R 5 MA\{ M“hn'

SNU 0. Regulacién Basica g o

SNU 1. Proteccién Especial Nivel 1./ - A ‘t}-A GSHOM

SNU 2. Proteccién Especial N|_vel2§ Foo R s ﬂwc ) / e ‘1{, |

SNU 3. Proteccion Especial Nivel 3.%\1-;_

A estas categorias, comunes con fas esté g C .‘___';géio/mtlalmente se incorpora la de
SNU R. Proteccion Especial de Riberas. ™~

3. La justificacion de estos niveles de proteccion se basaba originalmente en los
criterios del Avance de Normas Subsidiarias Provinciales de 1986, habiéndose adaptado
posteriormente a las Normas Provinciales definitivamente aprobadas. Corresponden en el
caso de Piedrahita a los siguientes entomos medioambientales:

4. El Nivel O, corresponde en Piedrahita a terrenos de labranza o eriales sobre terrenos
pedregosos, que son susceptibles de proteccion particularizada.

5. El Nivel 1 corresponde a encinares en buen estado de desarrollo y conservacion, asi
como a relieves orograficos con monte bajo y encinar disperso, que por sus caracteristicas
paisajisticas, no deben ser regulados sin Ja adecuada proteccion.

6. El Nivel 2 corresponde a Bosques de robledales mixtos sobre la ladera de la Siera
de Villafranca, en bastante buen estado de desarrollo y conservacion.

7. El Nivel 3 corresponde a un macizo especialmente significativo de bosque de
robledai en la subida al puerto de Pefia Negra, en excelente estado de desarrollo y
conservacion.

8. El Nivel R, corresponde a riberas de rios y arroyos con un minimo grado de
vegetacion de ribera 0 en galeria asociada.

9. En las Normas se establecen tres diferentes tipos de Regimen Juridico de los usos,
aplicables a cada uno de ellos, en funcion de la categoria en gque se encuentre. De esta
forma se establece una progresiva gradacion de control de la autorizacién de ‘

cuanto a su adaptabilidad, inadecuacion o grado de impacto en cada caso
otro. "
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10. Los tres regimenes juridicos son: Permitido, Autorizable y Prohibido.

11. USOS PERMITIDOS. Son aquellos,que estando normalmente regulados quedan
exclusivamente sujetos a concesion de licencia municipal, mediante presentacion de la
oportuna documentacion.

12. USOS AUTORIZADOS Y AUTORIZABLES. Son aquellos, autorizados por las
Normas o autorizables en funcion de determinados requisitos, que regulados por la
normativa de usos necesitan en todo caso de autorizacion por la Comision Provincial de
Urbanismo, previa a la obtencion de licencia municipal, que en las categorias O y 1 se
concederan valorando las condiciones de uso, parcela minima, ocupacién maxima,
retranqueos, superficie maxima y altura maxima conforme a la normativa.

13. En las categorias 2 y 3 los Usos se consideraran autorizables y se concederan
s6lamente en funcion de la absoluta idoneidad del emplazamiento, la absoluta ausencia de
peligros medicambientales y en todo caso el cumplimiento de las condiciones de parcela
correspondientes.

14. USOS PROHIBIDOS. Aparte de aquellos hayan sido expresamente prohibidos, [o
estaran igualmente todos los que no estuvieren exrpesamente autorizados.

15. En estas Normas del suelo no urbanizable, se conS|deran ademas Ias mg.&er}tﬁs

Normas Generales de Proteccion: DILIGEN Rt
nOOH‘\ CanTee e S e ” tvd-
Depuracion de Vertidos N 5 M [“, O
Proteccion de los cauces de agua wignis e Lo 0 B
Proteccion de las Vias pecuarias

Cacs ol L COVISION

Proteccion de las carreteras y ferrocamle,s e it N TN

Proteccion de la Red de transporte de Energ(a‘ Eléctﬂca 71 2 @ 7S
Proteccién de instalaciones vinculadas;a. Defenéa :

Proteccion de Montes de Utilidad Publ ; .
Normas sobre cerramiento de parceIaSa -

Normas sobre publicidad s

16. Su regulacién esta desarrollada en las“N"o‘rr’ﬁas Subsidiarias de planeamlento
municipal con ambito provincial en Avila (Orden de 9/9/1997 de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla y Ledn) y a ellas se remite
integramente la presente normativa.

17. Ademas sera necesaria ia realizacion de un Estudio de Impacto Ambiental para los
usos o actividades en los que se requiera segun lo establecido por la vigente legislacion
medioambiental autonomica o estatal, asi come cuando la actuacion en este tipo de suelo
fuese susceptible de incidir de alguna forma en las caracteristicas medicambientales o en
procesos que pudieran considerarse como indicios de que se esta realizando una
parcelacion que pudiera derivar en una parcelacion de caracter urbanistico.

9.2.- DEFINICION DE CATEGORIAS DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO

|
o
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Son las siguientes categorias:



NORMATIVA SNU 0.

SUELO NO URBANIZABLE CON REGULACION GENERAL BASICA NIVEL 0
AMBITO Territorio no afectados por ofros niveles de proteccion, sujeto a las Normas de
Proteccion General del Territorio. Comprende las zonas agricolas y agropecuarias.

CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA MINIMA 5.000 m? para vivienda unifamiliar aislada, no autorizandose en
parcelas de superficie inferior. Igual para Industrial o Dotacional
1.000 m? para usos agropecuarios. :

CONDICIONES DE EDIFICACION
ALINEACIONES  Se estard a lo dispuesto en la ley de Carreteras y las Normas de
Proteccién General del Territorio.

RETRANQUEOS 5,00 m minimo a linderos para todos los usos

OCUPACION MAXIMA  50% para agropecuarios, 20% para dotacionales o industriales
5% para vivienda unifamiliar

Todas las nuevas construcciones deberan cumplir las condiciones de habitabilidad y
estéticas establecidas en los art 2° 2 d) y 2° 2 e) de las Normas Subsidiarias Provinciales.
Asimismo, las instalaciones de ganaderia deberan contar con terrenos vinculados en
cantidad suficiente a criterio de la Autoridad competente en saneamiento, para absorber
sus residuos sin peligro de contaminacion de los acuiferos, o en su defecto justificar las
instalaciones de depuracion que garanticen similar resuitado.

CONDICIONES DE VOLUMEN
ALTURA 6m y PB+1 para vivienda, 8m. y PB+1 para industria
MAXIMA PB+1 para dotacional y sin limitacién de altura en agropecuario

SUP. MAXIMA 0,05 m? / m? aplicable sdlamente al uso de vivienda unifamiliar
CONDICIONES DE USO

Usos permitidos: Las construcciones destinadas a explotaciones agropecuarias (AGR),
con las condiciones de parcela establecidas.

Usos autorizados: Las dotaciones (DOT) de equipamiento comunitario o turistico, tanto
de naturaleza publica como privada, el uso industrial (IND), incluyendo las edificaciones e
instalaciones vinculadas a las actividades extractivas o al reciclaje de ilos residuos sdlidos
urbanos o industriales, y el uso residencial unifamiliar (VU), como vivienda unifamiliar
aislada o vinculada a una explotacién agropecuaria.

Usos prohibidos: Los restantes, singularmente las viviendas colectivas o adosadas, asi
como las parcelaciones urbanisticas, entendidas coma la division de terrenos en dos o
mas lotes, de forma que implique una transformacion de la natura istica de los
terrenos.
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NORMATIVA SNU 1.

SUELO NO URBANIZABLE CON PROTECCION ESPECIAL DE NIVEL 1

AMBITO Territorios que posen valores naturalisticos y medio ambientales en su conjunto
se situan en un nivel intermedio de proteccion permitiendo simultaneamente la explotacién
de los recursos, sin alterar ni variar esencialmente su caracter. Abarca esencialmente ias
masas de Encinares y Monte bajo sobre colinas y serrezuelas.

CONDICIONES DE PARCELA

PARCELA MINIMA 10.000 m? para vivienda unifamiliar aislada y dotaciones, no
autorizandose en parcelas de superficie inferior.
1.000 m? para usos agropecuarios y de infraestructuras

CONDICIONES DE EDIFICACION
ALINEACIONES  Se estara a lo dispuesto en la ley de Carreteras y las Normas de
Proteccion General del Territorio.

RETRANQUEOS 5,00 m minimo a linderos para todos los usos autorizables

OCUPACION MAXIMA  50% para agropecuarios y de infraestructuras,
5% para dotacionales y 2,5% para vivienda unifamiliar

Todas las nuevas construcciones deberan cumplir las condiciones de habitabilidad y
estéticas establecidas en los art 2° 2 d) y 2° 2 e) de las Normas Subsidiarias Provinciales.
Asimismo, las instalaciones de ganaderia deberén contar con terrenos vinculados en
cantidad suficiente a criterio de la Autoridad competente en saneamiento, para absorber
sus residuos sin peligro de contaminacion de los acuiferos, o en su defecto justificar las
instalaciones de depuracion gue garanticen similar resultado.

CONDICIONES DE VOLUMEN
ALTURA 6 m. y PB+1 para vivienda. 8 m. y PB+1 para dotacionales
MAXIMA solo PB y 8 m. para usos agropecuarios e infraestructuras

SUP. MAXIMA 0,05 m? / m? aplicable al uso de vivienda unifamiliar
0,5 m?/m? para uso agropecuario y 0,1 m?m? para infraestructuras

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos: Las construcciones destinadas a explotaciones agropecuarias (AGR),
con las condiciones de parcela establecidas. En las dehesas se conservara la masa
arborea existente sin permitir |a tala y las zonas de robledal o castafar podran explotarse
mediante entresaca, sin permitirse repoblar en ninguno de 10s casos con especies ajenas.

Usos autorizados: Las dotaciones (DOT) de equipamiento comunitario o turistico, tanto
de naturaleza publica como privada, las Infraestructuras y O.P. y el uso reS|denC|aI
unifamiliar (VU) de vivienda unifamiliar aislada o vinculada a una explotacnon ag ppEtlan

de la naturaleza rustica de los terrenos.
129



NORMATIVA SNU 2.

SUELO NO URBANIZABLE CON PROTECCION ESPECIAL DE NIVEL 2

AMBITO Territorios de alto valor naturalistico que resultan con un grado de reserva
respecto a las acciones o intervenciones realizables, pero que admite condicionalmente
aquellas que sin afectar a los recursos puedan facilitar e| correcto aprovechamiento y
disfrute de los mismos. Abarca fundamentalmente los robledales sefranos a media ladera.

CONDICIONES DE PARCELA
PARCELA MINIMA 10.000 m? para usos agropecuarios, de infraestructuras y
dotacionales

CONDICIONES DE EDIFICACION
ALINEACIONES  Se estara a lo dispuesto en la ley de Carreteras y las Normas de
Proteccion General del Territorio.

RETRANQUEQOS 5,00 m minimo a linderos para todos los usos autorizables
OCUPACION MAXIMA 5% para agropecuarios, infraestructuras y dotacionales

Todas las nuevas construcciones deberan cumplir las condiciones de habitabilidad y
estéticas establecidas en los art 2° 2 d) y 2° 2 e) de las Normas Subsidiarias Provinciales.

CONDICIONES DE VOLUMEN
ALTURA sélo PB y 8 m. para usos agropecuarios e infraestructuras
MAXIMA 8 m. y PB+1 para dotacionales

SUP. MAXIMA 1.000 m? constr. para uso agropecuario, infraestructuras o dotacional
CONDICIONES DE USO

Usos permitidos: La produccion agropecuaria y la forestal extensiva, asi como el
aprovechamiento turistico o recreativo. En las zonas de dehesa se conservara ia masa
arborea existente sin permitir 1a tala y las zonas de robledal ¢ castafiar podran explotarse
mediante entresaca, sin permitirse en cualquiera de los casos repoblacion con especies
ajenas 0 no existentes.

Usos autorizables: Las construcciones destinadas a explotaciones agropecuarias (AGR),
con las condiciones de parcela establecidas, excepto las de ganaderia intensiva. Las
dotaciones (DOT) de equipamiento comunitario o turistico, y las obras de infraestructuras y
Obras Publicas cuyo emplazamiento sea absolutamente insustituible por otro fuera de la
zona.

Usos prohibidos: Los restantes, singularmente los industriales de cualquier tipo, las
viviendas colectivas o adosadas, asi como las parcelaciones urbanisticas,_.eatgndidas
como la divisioén de terrenos en dos o mas lotes, de forma que implique un myGIoN
de la naturaleza rustica de los terrenos.
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NORMATIVA SNU 3.

SUELO NO URBANIZABLE CON PROTECCION ESPECIAL DE NIVEL 3
AMBITO Territorios de muy alto valor naturalistico con excepcionales condiciones de
mantenimiento. Abarca los robledales de la subida al puerto de Pefia Negra.

CONDICIONES DE PARCELA
PARCELA MINIMA 10.000 m? para usos agropecuarios y de infraestructuras

CONDICIONES DE EDIFICACION
ALINEACIONES Se estara a lo dispuesto en la ley de Carreteras y las Normas de
Proteccidén General del Territorio.

RETRANQUEOS 5,00 m minimo a linderos para todos los usos autorizabies
OCUPACION MAXIMA  2,5% para agropecuarios y de infraestructuras

Todas las nuevas construcciones deberan cumplir las condiciones de habitabilidad y
estéticas establecidas en el art 2° 2 e) de las Normas Subsidiarias Provinciales.

No obstante la prohibicion de construir edificaciones dotacionales, podran ubicarse zonas
de acampada y dreas recreativas con pequefias construcciones auxiliares, que no
superaran una superfice total superior de 100 m?-

CONDICIONES DE VOLUMEN
ALTURA solo PB y 8 m. para usos agropecuarios e infraestructuras
MAXIMA

SUP. MAXIMA 250 m? constr. para uso agropecuario o de infraestructuras
CONDICIONES DE USO

Usos permitidos. La produccién forestal y ecolégica, asi como el aprovechamiento
turistico o recreativo todas ellas sin requerir edificacion alguna. En las zonas de robledal o
castafar podran explotarse mediante entresaca, sin permitirse en cualquiera de los casos
repoblacion con especies ajenas 0 no existentes.

Usos autorizables: Las construcciones destinadas a explotaciones agropecuarias (AGR),
que guarden imprescindible relacion con la naturaleza y destino de las fincas, excepto las
de ganaderia intensiva. Las obras de Infraestructuras y Obras Pulblicas cuyo
emplazamiento sea absolutamente insustituible por otro fuera de la zona, excluyendo
talleres, estaciones de servicio.

Usos prohibidos: Los restantes, singularmente los industriales de cualguiec_tipo, las

de la naturaleza rustica de los terrenos.
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NORMATIVA SNU R

SUELO NO URBANIZABLE CON PROTECCION ESPECIAL DE RIBERAS
REGULACION GENERAL SNU.R

La proteccién especial del conjunto de la red fluvial se desarrolia considerando los
margenes fluviales como una unidad de la que forma parte no solamente el alveo o cauce
de méaxima crecida, sino tambien sus riberas, arenosas o no, l0s sotos, las vegetaciones
lineales de ribera y los taludes que se forman en el entomo de los cauces.

La red fluvial, incluird ademas del cauce, soto, taludes, aquellas masas de vegetacion
paralelas, cuya composicion este basada fundamentalmente en especies que requieren
para su existencia la humedad edéfica o del suelo, propia de las proximidades de los
cauces.

En desarrollo del articulo 6 de la vigente Ley de Aguas, queda prohibida cualquier
edificacion o actuacion de caracter privado en una banda de cien metros (100 m), a cada
uno de los lados del borde de maxima crecida del cauce, sin perjuicioc de que algunos
puntos este deba considerarse de mayor anchura al aplicar los criterios de delimitacion del
conjunto de sus elementos mas arriba descritos.

Quedan excluidas de esta prohibicién las obras de vallado y cerramiento de parcelas
del tipo de las permitidas, que se separen como minimo cinco metros (5,00 m) de la linea
de maxima crecida, asi como ia consolidacién de obras realizadas con anterioridad a la
entrada en vigor de estas Normas.

En ios margenes definidos, quedan prohibidas las edificaciones de caracter publico,
pudiendo solamente permitirse aquellas actuaciones que permitan el acceso, la instalacion
de obras de saneamiento y depuracidn u otras similares, y autorizarse peguefios
establecimientos de comidas y bebidas de instalacion provisional o adecuacién de zonas
de picnic.

Quedan prohibidas de manera general todas aquellas actuaciones que conlieven la
lateracion formal de los cauces en sus condiciones naturales, de su curso o de las
rasantes, asi como la extraccion de aridos. Tampoco estas permitidas las modificaciones o
tala del arbolado y vegetacion de ribera, exceptuadas las explotaciones madereras dentro
de los recintos destinados a viveros de chopos, alamos, etc.

CONDICIONES DE USO
En cuanto a los usos permitidos y las parcelas minimas necesarias para el resto de los
usos admisibles que no sean los de vivienda, se estara a lo dispuesto en las Normas
Sushidiarias Provinciales.




9.3.- NORMATIVA GENERAL SOBRE BIENES Y ZONAS ARQUEOLOGICAS
9.3.1.- AMBITO DE APLICACION

Seran las zonas refiejadas y listadas en el plano n® 1, por remision del Catalogo de la
Delegacion territorial del Servicio de Educacion y Cuitura, y en todo caso las que se
senalen en su momento por el Organo competente.

9.3.2.- RELACION DE YACIMIENTOS ARQUEQLOGICOS CATALOGADOS

Segun figura en las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal con ambito provincial
en Avila y mediante remision del correspondiente Catalogo por la Delegacién Territorial de
Avila del servicio Territorial de Educacion y Cultura, los yacimientos de los que existe
documentacién histérica oarqueolégica que avala la importancia de los restos en el suelo o
subsuelo, y que por elio han de considerarse catalogados, son los siguientes, todos ellos
expresamente localizados en el plano n° 1 de las Normas Subsudlanas y todos ellos

sometidos a Proteccion Argueoldgica Integral: DILIGENCIA T T o e ol

RO O documen. oL o '- S
ERMITA DE LOS MAGDALENOS en Ia locahdad ‘?&P'%’faﬂ!ﬂ% M'. - N o i;f’ i
- Edad Modema , N L . v
Coordenadas: S \\ feole st LR MA" ?Tﬂﬂ .

Latitud:  40° 27" 33" e
Longitud 5° 19' 25" | S ACUMISION
Situacion catastral: Poligono 2, parceia 5226 - %4) 79 caa/L
Mapa Topogréfico Nacional a escala T 2‘5 000 £° 554-I| Piedraiia—————————

CULA SECRETAR L

CONVENTO DE SANTO DOMINGO en la localidad de Piedrahita
- Edad Media y Moderna
Coordenadas:
Latitud:  40° 27" 40"
Longitud 5° 19 21"
Mapa Topografico Nacional a escala 1:25.000 n® 554-Il Piedrahita

ERMITA DE NUESTRA SENORA DE LA VEGA en la localidad de Piedrahita
- Tardorromano, Visigodo, Medieval y Edad Modema
Coordenadas.

Latitud: 40° 29 12"

Longitud 5° 20° ¢"

Situacion catastral: Poligone 2 parcelas 5105, 5109, 5104

Mapa Topografico Nacional a escala 1:25.000 n°® 554-11 Piedrahita

LOS VILLARES, en |a localidad de Piedrahita
- Epoca Romana y Tardorromana
Coordenadas:
Latitud:  40° 29 30"
Longitud 5° 19 12"
Situacion catastral: Poligono 3, parcelas 71, 72 y 5054
Mapa Topografico Nacional a escala 1:25.000 n° 554-11 Piedrahita

133



RUINAS DE LA ERMITA DEL MONTE DE LA CRUZ - en la localidad de Piedrahita |
- Edad Media y Modema
Coordenadas:

Latitud:  40° 27' 41"

Longitud 5° 21" 13"

Mapa Topogréfico Nacional a escala 1:25.000 n® 554-li Piedrahita

9.3.3.- REGULACION GENERAL

1. La regulacion general sera la prevista en ias Normas Subsidiarias de planeamiento
municipal con ambito provincial en Avila (Orden de 9/9/1997 de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla y Ledn), o aquellas otras que
con el mismo o mayor rango las sustituyeren, modificasen o completasen en lo sucesivo.

2. En el caso concreto de los cinco elementos incluidos como Catalogados en el
municipio de Piedrahita, aunque no tengan la declaracidon de Bien de Interés Cultural, se
les aplicara la Proteccion Arqueocldgica Integral, pasando a formar parte del Patrimonio
Historico Espariol, (art. 40.1 de la Ley del Patrimonio Histérico Espariol), estando bajo la
proteccion de dicha Ley y ello con independencia de su ubicaciéon en una determinada
clase de suelo a efectos urbanisticos.

3. Cualquier actuacién que se produjera sobre dichos elementos o sobre la superficie
que ocupa cada yacimiento arqueologico, debera ser controlada en todo caso de acuerdo
con las normas que se especifican a continuacion

4. Cualquier solicitud de licencia de obras para intervencion arqueoldgica, urbanistica o
paisajistica en estas zonas que supongan remocién de terreno, sera comunicada al
Servicio Territorial de Educacion y Cultura por la Seccion de Urbanismo y Obras del
Ayuntamiento de Piedrahita. Se excluyen en este punto las labores de arada en tierras de
cultivo siempre que no se aprecien destrucciones en el yacimiento.

5. Previamente a todas las obras que supongan remocion del terreno y antes de
conceder la licencia de obras en estas areas, se debera realizar una excavacion
arqueoldgica en las mismas.

6. Si fuera necesario, se conservaran "in situ" y con las garantias suficientes de
proteccion agquellos restos que se consideren de especial relevancia.

7. La excavacion e informe arqueologicos dirigidos y suscritos por un técnico
competente que cuente con la debida autorizacion administrativa. El permiso de
excavacion seguira el tramite de urgencia y sera extendido por el Organo competente de la
Junta de Castilla y Ledn.

8. El resultado de los trabajos quedara refelejado en un Informe redactado con
posterioridad a los mismos. El Servicio Territorial de Educacion y Cultura a través del
departamento correspondiente - Unidad Técnica de Arqueologia-  .extendera el
correspondiente documento acreditativo de que los trabajos se hgn llevado™g cabo

proyectadas.
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9. El organo competente en la pianificacion general de los trabajos sera el
departamento correspondiente adscrito al Servicio Territorial de Educaciéon y Cultura, en
este caso la Unidad Técnica de Arqueologia. Este mismo sera el organismo de consulta
para cualquier tema relacionado con el patrimonio arqueolégico municipal.

10. Al no haberse sefialado por estas Normas Subsidiarias, areas de proteccion
arqueoldgica preventiva, no se entiende necesario referir aqui la normativa aplicable, que
en todo caso seria la prevista al efecto en las Normas Subsidiarias de planeamiento
municipal con ambito provincial en Avila.

11. Para la ejecucion de obras en las posibles areas de proteccién que pudieran
sefalarse por la obtencion de nuevos datos mediante prospecciones arqueologicas,
hallazgos casuales, etc., éstos seran comunicados a la Administracién competente en esta
materia, el Servicio Teritorial de Educacién y Cultura, de acuerdo con lo dispuesto en el
art. 44 de la vigente Ley del Patrimonio Histérico Espafiol.

12. Con caracter general y para todos los ambitos, cualquier hallazgo casual de tipo
arqueoldgico sera comunicado a la Administracion competente en materia arqueoitgica a
través del propio Ayuntamiento o directamente al Servicio Territorial de Educacién y
Cultura, siendo de obligado cumplimiento lo dispuesto en los articulos 43 y 44 de la Ley del
Patrimonio Historico Espafiol.

13. Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 16/1985 del Patrimonio Historico Espariol,
en especial su titulo V' y el Real Decreto 111/1986 de 10 de Enero de desarrollo parcial de
la Ley. Asi mismo, en virtud de! Estatuto de Autonomia, estara en vigor el Decreto 37/1985
de 11 de abril sobre normativa de excavaciones arqueoldgicas y paleontologicas de la
Comunidad de Castilla y Ledn.

9.4- NUCLEO DE POBLACION EN SUELO RURAL

9.4.1.- AMBITO DE APLICACION

1. El nicleo de poblacion se define a los efectos de lo dispuesto en el articuio 36 del
Reglamento de Planeamiento que desarrolla la Ley del Suelo.

9.4.2.-DEFINICION DEL NUCLEO DE POBLACION

1. Estas Normas Subsidiarias, entienden que existe riesgo de formacién de nucleo de
poblacién, cuando trazando un circulo de 150 m de radio, con centro en el lugar para el
que se solicita permiso, se encuentren dentro del circulo 3 o mas viviendas. Ademas sera
causa para considerar el riesgo de formacion de nucleo de Poblacion cuando la actuacion
que se pretenda se situe a menos de 1 Km. del perimetro urbano.

2. También quedaran prohibidas las actuaciones que pretendan parcelacaones de
caracter urbanistico, cualqu|er ejecucion de mfraestructura o servncnos gue nQ-

dentro de las declaradas de interés publico y social. En este caso, debg
licencia de construccion.
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9.4.3.- PREVENCIOf DEL RIESGO DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION

1. Cuando pueda existir riesgo de formacién de nucleo de poblacién, el Proyecto
Tecnico que acompane a la solicitud de licencia, debera contener un certificado del autor
del mismo en el que se sefale, que en la fecha de la redaccion se cumplia lo expuesto en
el punto 8.2, asi como copia de! Plano del Catastro de la misma fecha, justificando que el
tamafio de la parcela es acorde con las condiciones sefialadas en la Norma SNU.C.

Piedrahita, marzo del 2.000
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